Komirom Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
20/2022. (X.27.) onkormanyzati rendelete
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(modositasokkal egységes szerkezetben)

Komarom Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz06l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények
modositasardl szoldo 2011. CXXVIIL. torvény 46.§ (4) bekezdése és az Ukrajna teriiletén
fennalld fegyveres konfliktusra, illetve humanitarius katasztrofara tekintettel, valamint ezek
magyarorszagi kovetkezményeinek az elhdritasa érdekében veszélyhelyzet kihirdetésérdl €s
egyes veszélyhelyzeti szabalyokrol szolo a 180/2022. (V.24.) Kormanyrendelet 4.§-a alapjan,
a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l16 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 38.§ (2) bekezdésben meghatdrozott Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész, a Komarom- Esztergom Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly,
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosdg, Gyoér- Moson- Sopron Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Igazgatohelyettesi Szervezet, Vizligyl Hatosag, Orszagos Viziigyi Igazgatosag,
Komarom- Esztergom Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly, Budapest
Févaros Kormanyhivatal Orszagos Kozati és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly, Innovacios és
Technologiai Minisztérium Léginavigacios és Repiilétéri Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Komarom- Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési, Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Foosztaly, Utiigyi Osztaly,
Komarom- Esztergom Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly
Orokségvédelmi  Osztaly, Komarom- Esztergom Megyei Kormdanyhivatal Foldhivatali
Fbosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Foldmiivelésligyi ¢s Erdészeti Foosztaly
Erdofeliigyeleti Osztdly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly, Komarom-
Esztergom  Megyei  RendoOrfOkapitanysdg, Rendészeti Igazgatdésag,  Szabalyozott
Tevékenységek Felligyeleti Hatosdga, Banyaszati ¢és Gazipari Fdosztaly, Budapesti
Banyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Budapest Fovaros
Korméanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Koméarom- Esztergom Megyei Onkorméanyzati
Hivatal — Teriiletfejlesztési Vidékfejlesztési Fdosztaly, valamint a Komarom Véros
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és
telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolo
15/2017. (X.6.) Onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el.



I. Fejezet
Altalanos eloirasok

1. A szabalyzat hatalya

(1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi terv (SZT-1, SZT-2, SZT-3, SZT-4, SZT-5, SZT-6, SZT-7,
SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13, SZT-14, SZT-15, SZT-16, SZT-
17, SZT-18, SZT-A, SZT-B, SZT-C),
b) 2. melléklet: Epitési 6vezetek, ovezetek telekalakitasi és beépitési elirasai és
c) 3. melleklet: El6ovasarlasi joggal érintett teriiletek

(2) A rendelet eldirasait az orszagos telepiilésrendezési €s é€pitési kovetelmeényekrdl szold

253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerinti eléirasokkal egyiitt
kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazéasaban:

a) Atmené telek: két kozlekedési teriilethez kapcsolodo telek, mely nem saroktelek.

b) Fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakoz6 épitési telek.

c) Gyepracs: miianyag vagy beton racs, melynek sejtjeiben humusz feltoltésen gyep
talalhato.

d) Hulladékudvar: a haztartasokban keletkez0 telepiilési szilard, - és a kiilon
jogszabalyban megallapitott veszélyes - hulladék atvételére, az elszallitasig
elkiilonitett mddon torténd tarolasra szolgald, feliigyelettel ellatott, 6nalld zart
atvevohely.

e) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek, csapadékviz-elvezetés szamara
fenntartott teriilet, amelynek végleges szélességét részletes szakagi miiszaki terv
allapitja meg.

f) Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része: a kozteriilet Szabalyozasi tervben
lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell
l1étesiteni vagy megOrizni.

g) Meglévo épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett,
vagy hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld
épiilet.

h) Melléképiilet: a {6 rendeltetésii épiilet hasznalatat, miikodtetését eldsegitd, kiegészitd
rendeltetésii épiilet, amely az épitési dvezetre vagy Ovezetre vonatkozé eldirasokban
meghatarozott 6 rendeltetési egységet nem tartalmaz.

1) Nem zavard hatasa rendeltetés: olyan rendeltetés vagy olyan, a telken vagy épiiletben
végzett tevékenység, melynek légszennyezési-, zajkibocsatdsi hatarértékei nem
haladjdk meg az adott teriiletfelhasznaldsra jogszabalyban meghatdrozott
hatarértékeket, és nincs zavaro6 buizkibocsatasa.

J) Szintteriileti mutato: az épitési telken elhelyezkedd Osszes - bruttd szintteriiletnek és a
telek teriiletének hanyadosa.

k) Telek be nem épitheté része: a telek azon része ahol épiilet vagy épitmény nem
helyezhetd el, nem épitési hely.

1) Telekszélesség: az eldkerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség



3.§

m) Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattak meg - amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor az ingatlan-nyilvantartés
térképi adatbazis rétegvonalai az irdnyadok.

n) Zavaro hatasu rendeltetés: olyan, a telken vagy épiiletben végzett tevékenység mely
1égszennyezési-, zajkibocsatasi hatarértéke meghaladja az adott teriiletfelhasznalasra
jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket, vagy =zavardé Dbilizkibocsatassal
rendelkezik, vagy szabadtéri tarolassal jar.

3. A Szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

(1)! Kételezd szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar és belteriiletbe vonhat6 teriilet hatara, mely egyben 6vezethatar is;
c) épitési Ovezet, Gvezet hatara;
d) épitési hatarvonal;
e) maximalis utcai parkanymagassag;
f) épitési hely;
g) telek be nem épithetd része;
h) telken beliili kotelez6 zoldfeliilet tertiilete;
1) emeletraépitéssel bovithetd teriilet;
J) eltéré magassaggal beépithetd teriilet;
k) korlatozottan beépithetd teriilet;
1) kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része;
m) lakételepi kozteriilet;
n) kozmisav;
0) a kotelez6 megsziintetd jel és
p) méretezés.

(2) Maés jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) orszaghatar;
b) kozigazgatasi hatar;
¢) védotavolsagok;
d) veszélyességi dvezet véddzonaja (belsd, kiilsd, kozépso);
e) gyogyfiirdo véddovezete;
) gyogyfiirdo teriilete;
g) miivi értékvédelem
ga) vilagorokség varomanyos teriilet hatara
gb) milemlék;
gc) milemléki kornyezet hatara és
gd) régészeti lel6hely hatéra;
h) t4j- és természetvédelem
ha) natura2000 teriilet hatara;
hb) 6kologiai halozat magteriiletének dvezete és hatara;
hc) okologiai halozat 6koldgiai folyosojanak dvezete és hatara;
hd) 6koldgiai halozat pufferteriiletének dvezete és hatara;
he) tajképvédelmi teriilet hatara és
hf) tajvédelmi korzet hatara;

! Médositotta: a 12/2025. (V1.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.
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4.8

1) egyéb korlatozo tényezok

ia) elsérendll arvizvédelmi fovonal;
ib) vizbazis belsd véddovezet hatara;
ic) vizbazis kiilsé véddovezet hatara;
id) vizbazis hidrogeologiai ,,A” véddovezet hatara;
ie) vizbazis hidrogeologiai ,,B” védddvezet hatéra;
if) belvizzel veszélyeztetett teriilet hatdra;
ig) fakado és szivargd vizek altal veszélyeztetett teriilet;
ih) orszagos vizmindségvédelmi teriilet;
i) nagyvizi meder levezetd savjainak teriilete (atmeneti, elsddleges, masodlagos);
1)) banyatelek hatara;
k) megkutatott asvanyi nyersanyagvagyon €s
il) meredek, szakadas-veszélyes part.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi terven abrdzolt szabalyozasi
elemek tijekoztatd elemek, melyek a helyi épitési szabalyzat modositasa nélkiil
valtoztathatok.

4. A taj és a természet védelmére vonatkozoé eldirasok

(1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek védelmérdl gondoskodni
kell. Természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteken (eurdpai kozosségi jelentOségii,
orszagos ¢€s helyi) csak a természetvédelmi kezelési tervekkel 6sszhangban végezhetdk
gazdalkodasi, teriilethasznalati vagy épitési tevékenységek.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a tdji jellegzetességek, a jellemzd természetes

5.8

rendszerek megovasat, melynek érdekében:

a) a kialakult geomorfologiai formak (magaspart) megdérzendok,

b)a vizfolydsok, utak mentén a Szabalyozéasi terven jelolt erddsavok, fasorok
megtartandok, telepitendok,

c) a tablaszegélyek, fas szegélyek fenntartandok,

d) a vizfolyasok menti fas szara és gyepes galériandvényzet megdrzendo,

e) az egyedi tajértékek védelme biztositando €s

f) a tajhasznalat és az épitmények Iétesitése soran a természetes és természet kozeli
¢lohelyek megovasat, az allatok vonuladsat és az ¢éldhelyek kozotti oSkoldgiai
kapcsolatokat biztositani kell.

5. A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

(1) Komarom kozigazgatasi teriiletén 1) ¢épitmény csak ugy létesithetd, épitési
tevékenység csak gy végezhetd, hogy

a) a legkisebb mértékii kornyezetterhelést idézze eld,

b) az elérhetd legjobb technoldgidval megeldzze a kdrnyezetszennyezést, - karositast, és

c) tamogassa a fenntarthato kornyezetgazdalkodast.

(2) A foldtani kdzeg fennallo szennyezettsége megsziintetendd.
(3) Uj ¢épitmény, rendeltetés Iétesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek —

amennyiben a tevékenység véddtavolsaga nem keriil meghatdrozéasra — a telekhataron kell
teljestilnitik.

(4) A humuszos termdréteg megmentésérdl és hasznositasardl a termdfold védelmérdl szolo

jogszabaly rendelkezései szerint kell eljarni. Kertvarosias és falusias lakdteriileten a
letermelésre keriild termdréteg a telken beliili zoldfeliilet 1étesitésére hasznalando fel.

(5) A miifii burkolat teriilete a zoldfeliileti aranyba nem szamithato be.
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(6) Zajt, rezgést el6idézd kozlekedési haldzatot, lizemi l1étesitményt és egyéb helyhez kotott
zajforrast csak oly mdédon szabad Iétesiteni és lizemeltetni, hogy a keletkezd zaj és rezgés a
vonatkoz6 hatarértékeket ne haladja meg a jogszabaly szerinti védendd teriileteken.

(7) Kijelolt  veszélyességi  Ovezet  véddzénaiban  tevékenységek a  vonatkozo
katasztrofavédelmi jogszabalyokkal 6sszhangban végezhetok.

6. A felszinmozgas-veszélyes teriiletekre vonatkozo eldirasok

6.§ (1) A meredek, szakadas-veszélyes part szabalyozédsi elemmel érintett telkek
felszinmozgas-veszélyes teriiletnek mindsiilnek. Az érintett telkeken épitési,
tereprendezési tevékenységet folytatni csak talajvizsgalati jelentés és geotechnikai
vizsgalat alapjan lehetséges.

(2) A felszinmozgas-veszélyes teriiletekkel érintett és az azzal szomszédos épitési telkeken a
vizelvezetés szakszerli megoldasarol gondoskodni kell.

7. A vizgazdalkodasra, az arvizvédelemre, a fakado és szivargé vizek, a belvizek altal
veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

7.§ (1) Nagyvizi meder levezetd savjainak teriiletén a kiilon jogszabdaly szerinti €pitményekre
¢s teriilethasznélatokra vonatkozé rendelkezéseket kell betartani, a nagyvizi
mederkezelési terv figyelembe vételével.

(2) Nagyvizi meder teriiletén 0j épiilet épitésénél a padldszint a mértékado arvizszint +1,2 m
biztonsagi magasitdsnak megfeleld szinten jelolhetd ki. Az épiilet arvizi védelmét
egyedileg kell megoldani.

(3) Nagyvizi meder teriiletén 1j utépités esetén annak miiszaki kialakitasakor a viz
akadalymentes teriilését, aramlasat biztositani kell. Arvizvédelmi toltésen ut akkor
épithetd, ha a toltés az ut terhelésére méretezett.

(4) Elsoérendi arvizvédelmi fovonal mentén a nagyvizi meder teriiletén a vizoldali toltéslab
vonalatol mért 60 méteren, a mentett oldalon pedig 110 méteren beliil anyaggddrot,
munkagddrot nyitni, szabadkifolyasu kutat 1étesiteni, tavat kialakitani, illetve a fedéréteg
tartdos eltavolitasaval jard tevékenységet folytatni csak a vizligyl igazgatdsag
hozzéjarulésaval lehet.

(5) A Szabalyozasi terven jelolt fakado és szivargd vizek altal veszélyeztetett teriileten,
belvizzel veszélyeztetett mélyfekvési tertileten:

a) 5000 m? teriiletet meghaladé beépitésre szant, be nem épitett teriileten épiteni a teriilet
vizrendezését és belvizmentességének megoldasat kovetden lehet,

b) beépitésre szant ovezetek telkein a terepszintet gy kell kialakitani, hogy az el6fordulo
vizek a telek és az épitmények tervezett haszndlatat ne akadalyozzak, a szomszédos
telkek hasznalatat ne korlatozzak,

c) az ¢épiiletek padlészintjének magassagat a belviz veszélyeztetettség mértékének
megfelelden kell meghatdrozni,

d) az épiilet alapozasat €s a felszin alatt 1étesitett helyiségek szerkezeteinek teherbirdsat és
szigetelését a helyiségben tervezett tevékenységhez tartozd szarazsagi kovetelmény
figyelembevételével, geotechnikai vizsgalat alapjan gy kell méretezni, hogy az
szamoljon a vizek okozta terheléssel.



8. A védéteriiletekre és védotavolsagokra vonatkozoé eldirasok

8.8 (1) A telepiilés terliletén a Szabalyozési terv az aldbbi véddtavolsaggal rendelkezd,
védoteriiletet igényld 1étesitményeket jeloli:
a) kozlekedési teriiletek,
b) kdzmiivek, kozmilétesitmények,
C) szennyviztisztito;
d) ipari teriiletek és
e) gyogyfirdo tertilete.
(2) A szennyviztisztitd és a szennyvizatemeld védotavolsagaval kapcsolatban a 16.§ eldirasai az
iranyadok.
9. A telekalakitas

9.§ (1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakuld telek alakja a teriilet
rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas, az épitési Ovezetnek, Ovezetnek
megfeleld beépithetdséget nem korlatozza. A telek alakitas sordn eldnyben kell
részesiteni az egyenes vonall telekhatarok kialakitasat és az indokolatlanul bonyolult
telekformak elkertilését.

(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben és a kiilonleges beépitésre nem szant teriilet Gvezeteiben

nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(3) Koézmtteriilet, kozmilétesitmény céljara - barmely épitési Ovezetben, Ovezetben - az
€pitési Ovezet, Gvezet eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) 2Saroktelek megosztasa és telekhatar rendezése esetén az épitési dvezet eldirasanal kisebb
telek is kialakithato, amennyiben
a) a létrejovo 1j telek mélysége legalabb 16,0 m, és
b) a telekalakitas eredményeként l1étrej6vo és visszamarado telek teriilete eléri

ba) kisvarosias lakoteriilet és Lke-2 épitési dvezet esetén a 400 m>-t, illetve
bb) telepiiléskozpont teriilet, falusias lakoteriilet és kertvarosias lakoéteriilet ba)
alpontban nem szerepld épitési dvezetei esetén az 500 m>-t.

(5) Atmend telek megosztasa esetén az épitési Gvezet elirasanal kisebb telek is kialakithato,
amennyiben a létrejové 10 telek szélessége legalabb 12,0 m, és a telekalakitas
eredményeként 1étrejové és visszamarado telek teriilete eléri a 400 m>-t.

(6) Telekalakitas eredményeként nem johet 1étre tobb épitési Ovezetbe vagy dvezetbe sorolt
telek, kivéve, ha a telekalakitds nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik kialakitasa
céljabol torténik.

(7) Tobb épitési Ovezetbe, Ovezetbe esd telek Ovezethatdron torténd megosztasa esetén a
megosztast kovetden kialakuld telkek nagysdga az ¢épitési Ovezetre vagy Ovezetre
meghatarozott kialakithato legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(8) Lakoteriilet, telepiiléskdzpont teriilet és intézmény teriilet épitési Ovezeteiben a mar
jellemzden beépiilt, kialakult telektombben a telekalakitisra vonatkozd eldirdsaiban
meghatarozottaknal kisebb szélességli vagy teriiletli épitési telek is kialakithato,
amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb 5%-nal.

(9) Maganat — a nyomvonalas és vizgazdalkodasi l1étesitmények és az azokhoz kapcsolodo,
fenntartast illetve szomszédos ingatlanok megkozelitését biztositd utak kivételével -
szélességi mérete nem lehet kisebb:

a) legfeljebb 5 épitési telek feltarasa esetén 8,0 m-nél,

2 Modositotta: a 12/2025. (V1.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.
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b) 6 vagy annal tobb épitési telek feltarasa esetén 12,0 m-nél.

(10) *Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozisi vonal végrehajtasa,
koztertilet lejegyzése céljabodl kertil sor, ugy a visszamaradoé telek akkor is kialakithatd, ha
az ¢épitési Ovezet, dvezet telekalakitasi és beépitési eldirdsait nem elégiti ki.

II. Fejezet
Kozlekedés, kozmiiellatas és hirkozlés

10. Kozlekedés, parkolas

10.§ (1) Uj épiilet épitése, megléve épiilet bovitése, rendeltetés valtasa esetén minden iidiilé és
laké rendeltetési egység utan legalabb 1 személygépkocsi elhelyezését telken beliil kell
biztositani.

(2) Ha az épitési tevékenységgel érintett telken beliil a sziikséges szamu parkolohely nem
biztosithatd, akkor az dnkormanyzattal kotott egyedi megallapodas alapjan, kozteriileten a
kozlekedési hatosag altal engedélyezett, a kozforgalom szamara megnyitott parkold is
kialakithato.

(3) A (2) bekezdés csak akkor alkalmazhatd, ha az érintett ingatlan 500 méteres korzetében
megfelel6 méretli €s mindségli kozteriilet a parkold kialakitdsa céljabol rendelkezésre all,
¢s annak kialakitasat
a) lako
b) iidiil6
c) kereskedelmi, szolgaltatod
d) szallas jellegli vagy
e) vendéglatod
rendeltetésti épiilet céljara torténd atalakitds, bovités vagy rendeltetésvaltds teszi
sziikségessé.

(4) A Szabalyozasi terven jelolt kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti részén felszini
parkold legfeljebb a lehatarolas 20%-an létesithetd, gépjarmii-kézlekedésre alkalmas
kapubehajté ¢és bejarat megkozelitési helye szilard vagy nem szildrd burkolattal
kialakithato.

11. A kozmiiellatas altalanos eléirasai

11.§ (1) A kdzmiivesitésre keriil6 teriileten
a) telkenként kell a kozteriileti halézathoz ©Onall6 bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni €s
b) a kézmiivek miitdrgyainak és épitményeinek elhelyezésekor a kozmiihalozatokhoz vald
hozzaférhetdségre figyelemmel kell lenni.
(2) Uj ut épitése, rekonstrukcioja esetén
a) a tervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol,
b) a meglevd kozmiivek sziikséges felujitasarol,
¢) a csapadékvizek elvezetésérol és
d) beépitésre szant teriileten kozforgalmli ut esetén a kozvilagitds, maginit esetén a
térvilagitds megépitésérél gondoskodni kell.
(3) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot és 1étesitményt el kell bontani és

3 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.
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b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betdmedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.
(4) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére
kell helyet biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijeldlni, hogy
ba) 12,0 m szabdalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali €s
bb) 12,0 m szabalyozasi szélességli vagy azt meghaladd szélességli utcakban
kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.
c)a 8 m-nél kisebb szabdlyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitando
vizmennyiség fiiggvényeében folyokaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell
megoldani.

12. A kozmivesités mértékének eloirasa

12.§ A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) beépitésre szant terlileten — amennyiben az dvezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek
— a teljes kozmiiellatas biztositott — mely torténhet a koziizemi ellatassal egyenértéki
alternativ energiaellatassal is,

b) beépitésre nem szant teriileten — amennyiben az Ovezeti eldirdsok masként nem
rendelkeznek — a hidnyos kozmiellatds biztositott, a mindségi kdvetelményeknek
megfeleld ivovizellatas és a kozlizemi villamosenergia-ellatas rendelkezésre allasaval,

¢) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek €s

d) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatas

13.§ Beépitésre szant teriileten 0j koziizemi vizhaldzat csak a koziizemi szennyvizcsatorna
halozattal egyiitt épitheto.

14. A szennyvizelvezetés

14.§ (1) A telepiilésen elvalasztott rendszerti szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A sajat vizbazis, felszin alatti vizek védelme érdekében a szennyviz, tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

15.§ (1) A telepiilés teriiletén kozmiipotlo csak akkor alkalmazhato, ha az ingatlant hatdrolo
kozteriileten nem 4all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.

(2) Kézmupotloként zart tarold6 medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allando
megkozelithetdségére a megfeleld (paraméterli és kiépitettségll) kozhalozati utkapcsolat
biztositott.

(3) Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten:

a) vizmindség-védelmi Ovezet altal érintett teriileten, ha a szennyvizcsatorna-halozat 200
m-en bellill helyezkedik el, a szennyviz tisztitdisa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-hdlozatba bekotve torténhet,

b) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget, a szennyvizeket vizzardsagi probaval igazoltan, vizzardan
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kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Osszegylijteni €s az Osszegylijtott szennyvizet a
kijelolt letiritd helyre kell szallittatni és
c) ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi egyszeri szallitassal
elszallithatd mennyiséget, akkor a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitett
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato, ha
ca) a tisztitott vizek szamara a megfelel6 befogado6 rendelkezésre all,
cb) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok
hozzéjarulnak,
cc) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken és
cd) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot lehet teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.

16.§ (1) A szennyviztisztitdo telep hatasteriiletén beliil lako, szallas jellegli és vendéglatd
rendeltetésli épiilet nem helyezhetd el.
(2) Szennyvizatemeld miitargy védotavolsagat egyedileg kell meghatdrozni, egyedi
meghatarozas hianyéaban:
a) blizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m, illetve
b) blizzar, zajvédelem nélkiili miitargy esetén 150 m
védotavolsag biztositasa sziikséges.

15. A felszini vizrendezés és csapadékviz elvezetés

17.§ (1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszert vizelvezetést kell kiépiteni.

(2) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bévitése esetén a csapadékviz a telkekrl —
kozvetlen csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - a
kozteriileten 1€v6 csapadékviz elvezetd haldzatba csak akkor vezethetd, ha a csapadékviz-
elvezetd halozat kezeldje ehhez hozzajarul.

(3) Ha a csapadékviz elvezeté haldzat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni
nem tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve,
fékezetten lehet a kozhalozatba vezetni.

(4) A vizvisszatartds mértékét a befogadd kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a
befogadoi kapacitds nem meghatirozhaté minden 50 m? burkolt feliiletenként 1 m?
esOviztarold (ciszterna) kialakitasa sziikséges.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdé képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy a vizszallitds akadalymentes
legyen.

(6) Az utcafronti telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a
csapadékviz kivezetést csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni.
(7) A Szabalyozasi terven jeldlt telken beliili k6zmiisavok teriilete az épitési telek részeként a
felszini viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés miitargyain kiviil

kizarolag burkolatok, egyéb kozmiivek és novényzet helyezhetd el.

16. Az energia ellatas és az elektronikus hirkozlés

18.§ (1) Tertiletgazdalkodas érdekében a belteriileten Ujonnan kialakuld, vagy atfogdan
megujuld kozteriileten a villamosenergia és az elektronikus hirkdzlési héaldzatokat
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) A mar beépitett teriileteken, ahol a meglevd gyenge és er6saramu haldzatok fold feletti
vezetésliek, 10 elektronikus hirkozlési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, kozos



tartdoszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatisa
esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Kiilteriileten — erdéteriilet kivételével — egy oldali kozds oszlopsoron kell a
villamosenergia szolgaltatdst nyujtd €s a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni.
Ko6z6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

(5) Meglévo épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, hirkozlési 1étesitmény magassaga
az épitési Ovezet, Ovezet eldirasainak figyelembe vétele nélkiil ndvelheto.

I11.Fejezet
Epités altalanos szabalyai

19.§ A 1II. fejezetben foglalt altalanos jellegli eldirdsok a telepiilés teljes teriiletére
vonatkoznak, amennyiben az egyes €pitési dvezetekre, dvezetekre vonatkozo eldirasok
masként nem rendelkeznek.

17. Az épités altalanos feltételei

20.§ (1) Meglévo épiilet atalakithato, feljithato, korszeriisithetd.

(2) Az ¢pitési helyen kivil es6 meglévd épiilet, épliletrész atalakithato, feltjithato,
korszertisithetd, de csak épitési helyen beliil bovithetd.

(3) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités csak épitési helyen beliil torténhet.

(4) Barmely ¢épitési Ovezetben, Ovezetben a terepszint alatti beépitettség a telekre
meghatarozott beépitettség legnagyobb mértékét legfeljebb 25%-kal haladhatja meg.

(5) Tobb épitési ovezetbe, Ovezetbe esO telek egyes telekrészeinek beépithetdségét az érintett
épitési dvezet, Ovezet telekalakitasi €s beépitési eldirasai szerint kell figyelembe venni, a
telek Ovezetbe eso tertiletrészének ardnyaban.

(6) A Szabalyozasi terven jelolt telek be nem épithetd részén épitmény nem helyezhet6 el.

(7) *Az ¢épitési Ovezetekben az épiiletmagassag szamitdsanidl és a parkdnymagassig
meghatarozasanal a csatlakoz6 terepszintet kell figyelembe venni.

(8) Az épitési dvezetekben elhelyezhetdé mutargy terepcsatlakozastol mért legmagasabb pontja
nem haladhatja meg az ¢épitési Gvezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassag értékét,
kivéve:

a) kiilonleges beépitésre szant teriilet — mezOgazdasagi {lizemi teriilet (K-Mii),
kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz), ipari teriilet (Gip), egyéb iparteriilet (Gip-¢)
¢épitési dvezeteiben toronysilo, szaritd, valamint a kapcsolodo kiszolgalod épitmények,

b) Lf-1 ¢épitési Ovezetben toronysilo, szaritd, lizemi kémény valamint egyéb sajatos
gazdasagi épitmények,

¢) hirk6zlési antenna;

d) viztoronyvagy

) haztartasi méretii kiseromiinek szamito széleromii
elhelyezése esetén.

(9) Az épitési Ovezetekben a f6 rendeltetésli épiiletben elhelyezhetd rendeltetési egységek
mellett a naperdmi miitargyai is elhelyezhetdk, amennyiben az épitési Gvezet
a) telepiiléskozpont teriileten,

b) intézmény teriileten,

4 Modositotta: a 12/2025. (V1.24.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. jinius 25.
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c) kereskedelmi, szolgaltatd teriileten,

d) ipari teriileten,

e) egyéb ipari teriileten és

f) kiilonleges beépitésre szant teriileten
talalhato.

21.§ (1) Az épitési dvezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztositd zoldfeliiletbe
nem szamithato be
a) a 4 m>-nél kisebb egybefiiggd zoldfeliilet, valamint
b) a gyepracsos €s gyephézagos térburkolat feliilete.
(2) A Szabalyozasi terven jelolt telken beliili kotelezd zoldfeliilet tertiletén
a) ¢pilet nem helyezheto el,
b) burkolt feliilet a lehatarolas 20%-an létesithetd,
¢) ameglévo fasszara novényallomany megdrzendod €s
d) haromszintes novényallomannyal rendelkezd zoldsav 1étesitendd.

18. A tereprendezésre, rézsii, tamfal keritésépitésére vonatkozo eldirasok

22.§ (1) Amennyiben a tereprendezésre éplilet-elhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a
természetes terepszinthez viszonyitott — feltoltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja
meg a 1,0 m-t, de egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje legfeljebb
0,5 m-rel véltoztathato meg — a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoan.

(3) Tereprendezés az elokertben kizarolag az épiilet gyalogos ¢és gépjarmiivel valo
megkozelitésének biztositasa érdekében lehetséges.

(4) A telkeken rézsii oly médon alakithatod ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén
biztosithat6 legyen.

(5) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint

a) felfel¢ legfeljebb 1,0 m-rel, €s

b) lefelé legfeljebb 1,0 m-rel,
de egyiittesen legfeljebb 1,5 m-rel valtoztathato meg, kivéve, ha a Szabalyozasi
terv a telek teriiletén meredek, szakadas-veszélyes partot jelol. Szakadas veszélyes
part esetében nagyobb tamfal is megengedett.

23.§ (1) Az oldal és hatso telekhataron épitendd kerités, valamint az utcafronti kerités
magassaga legfeljebb 1,8 m lehet.

(2) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten — kertes mezOdgazdasagi teriilet, kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet ¢és birtokkdzpont kivételével - kizardlag vad- ¢s
vagyonvédelmi kerités, vadvédelmi halo helyezheto el.

(3) Sportpalyat hatarold labdafogd halod, kerités valamennyi dvezetben 6,0 m magassagig
épitheto.

19. A beépitési mod és az épitési hely

24.§ (1) A rendelet 2. mellékletében szerepld beépitési modok:
a) zartsora beépitési mod (Z),
b) oldalhatéron all6 beépitési maod (O),
c) ikres (1), vagy

5 Moédositotta: a 12/2025. (V1.24.) nkorményzati rendelet. Hatdlyos: 2025. jinius 25.
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d) szabadon all6 beépitési mod (SZ).
e) ‘telepszerii beépitési mod (T)

(2) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi
iranyhoz kozelebb esé telekhatar. A déli iranyhoz kozelebb esd telekhatar kizardlag abban
az esetben lehet az épitési hely hatarvonala, amennyiben a szomszédos telek beépitési
lehetdségét nem korlatozza. Ebben az esetben ikres épiiletcsatlakozas is kialakithato.

(3) Ikres beépitési mod esetén fennmarado paratlan telek oldalhataron allé modon épithetd be.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet fel5li homlokvonala
a) igazodjon a kialakult allapothoz, és
b) saroktelek esetén igazodjon a csatlakoz6 utcdk épiileteinek  vonatkozd

homlokvonaldhoz.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés szerinti, az épiilet kozteriilet feldli homlokvonala nem
hatarozhato meg, az eldkert
a) lako teriiletek épitési Ovezeteiben: 5,0 m,

b) tdiildteriiletek épitési Gvezeteiben: 5,0 m,
c) kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteiben: 10 m,
d) 1pari tertilet épitési Ovezeteiben: 10,0 m, illetve
e) egy¢b ipari teriilet épitési dvezeteiben: 10,0 m.
(6) "Oldalhataron 4ll6 és ikres beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje
a) 5,0m, és
b) 14,0 m szélességet el nem €ro épitési telek esetében 4,0 m.

(7) Szabadon all6 beépitési mod esetén az €pitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m.

(8) Az épitési telek hatsokertje a hatsokertre néz6 homlokzatmagassag értéke, de legalabb 6,0
m.

(9) Fekvo telek esetében — kereskedelmi, szolgaltatd és ipar teriilet €pitési Ovezeteinek
kivételével - a hatsokert 2,0 m, de legalabb olyan mérték, amely nem csdkkenti a
szomszédos telek beépitési jogat.

(10) Zartsort beépitési mod esetén a zartsort beépités legalabb 3,0 m széles épiilethézaggal
megszakithatd, melyet telken beliil kell biztositani.

(11) Ha a Szabalyozasi terv épitési helyet vagy épitési hatarvonalat jelol, az eld-, oldal- és
hatsokert méretét a Szabalyozasi terven jeldltek szerint kell figyelembe venni.

20. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése

25.§ (1) Melléképiilet kizardlag 6 rendeltetésti épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
épithetd, az alabbi kozlekedési utvonalakkal szomszédos telkek esetében:
a) SzOnyi ut,
b) Széchenyi utca,
c) Pet6fi Sandor utca,
d) Kossuth Lajos utca,
e) Koppanyvezér t,
f) Igmandi ut belteriileti szakasza,
g) Martirok utja, és
h) Klapka Gyorgy ut.

¢ Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.
7 Médositotta: a 12/2025. (V1.24.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos: 2025. jinius 25.

12



(2) Lakoteriiletek épitési Ovezeteiben az épitési telkeken legfeljebb 2 melléképiilet helyezhetd
el.

(3) Az elékertben
a) lakoteriilet épitési dvezeteiben legfeljebb 6 m? alapteriilet(i hulladéktartaly-tarolo, és
b) ipari teriilet és egyéb ipari teriilet épitési dvezeteiben egy legfeljebb 50 m? bruttd

alaptertiletli portaépiilet,

helyezhet? el.

(4) Az oldalkertben kizarolag tarolasi célt nem szolgald, legfeljebb egy oldalrdl zart, fedett
kerti épitmény helyezhet6 el.

(5) A hatsokertben legfeljebb 1 melléképiilet helyezhet6 el, a telekhatartol legalabb 1,0 m-re.
(6) Nagyvarosias lakoteriilet, kisvarosias lakotertilet, telepiiléskdzpont teriilet és intézmény
teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem helyezhetdk el:

a) husfiistolo, jégverem, zoldségverem;

b) allatol, allatkifuto;

c) kirakatszekrény;

d) tragyatarolo és

e) silo, Omlesztett anyag-, folyadék- €s gaztarolo.

IV.Fejezet
A beépitésre szant teriiletekre vonatkozo eldirasok

21. A beépitésre szant teriiletek

26.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési ovezetekbe tartoznak:

a) Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

b) Kisvéarosias lakotertilet (Lk)

c¢) Kertvarosias lakotertilet (Lke)

d) Falusias lakoteriilet (L)

e) Telepiiléskozpont tertilet (V1)

f) Intézmény teriilet (Vi

g) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

h) Ipari tertilet (Gip)

1) Egyéb ipari teriilet (Gip-e)

j) Hétvégihazas tertilet vagy (Uh)

k) Kiilonleges beépitésre szant teriiletek
ka) eréd (K-E
kb) kikoto tertilet (K-Ki)
kc) mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii)
kd) ®
ke) rekreécios tertilet (K-Rek)
kf) sportolasi célu tertilet (K-Sp)
kg) szabadidékdzpont vagy (K-Szk)
kh) vadgazdalkodasi teriilet (K-Vg)

(2) Az ¢épitési Ovezeteket, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi €és beépitési
eléirasokat a 2. melléklet hatarozza meg.

8 Hatalyon kiviil helyezte: a 12/2025. (V1.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalytalan: 2025. janius 25.
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22. Nagyvarosias lakoteriilet

27.§ (1) Nagyvarosias lakoéteriilet a Szabalyozasi terven Ln jellel jeldlt épitési dvezet, mely
strli beépitésli, tobb 0nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban lako
rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Nagyvarosias lakotertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetést épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) szallas;
f) igazgatasi, iroda és
g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Nagyvarosias lakotertilet épitési Ovezeteiben zavard hatasu rendeltetés nem helyezhetd el.
(4) Nagyvarosias lakotertilet épitési Ovezeteiben munkasszallo nem helyezhet6 el.
(5) Nagyvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb
500 m? brutté szintteriileten helyezhetd el.
(6) Nagyvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek telkein — Ln-1, Ln-2, Ln-7 épitési Gvezet
kivételével - kerités nem helyezheto el.

28.§ (1) Ln-1 épitési dvezet telkein a 27.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1
lakas helyezheto el.

(2) Ln-1 ¢épitési Ovezetben a Szabalyozési terven jelolt utcaszakaszokon az utcai
parkanymagassag nem haladhatja meg a 8,0 m-t.

(3) Ln-2 épitési ovezet telkein a 27.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhet6 el.

(4) Ln-3 ¢épitési  Ovezetben a Szabalyozédsi terven jelolt utcaszakaszokon az utcai
parkanymagassag nem haladhatja meg a 11,0 m-t.
(5) Ln-4 épitési 6vezetben az 6nallod helyrajzi szdmon jeldlt, uszotelkeken allo gépjarmiitarolo
feltjithato. Az éplilet bontasa esetén 1j épiilet épithetd az eredeti méretek megtartasaval.
(6) Ln-4 ¢pitési ovezet telkein meglévd épiilet — a Szabdlyozasi terven jelolt teriilet
kivételével - emeletraépitéssel nem bovitheto.

(7) Ln-4 épitési Ovezetben a Szabalyozasi terven jelolt korlatozottan beépitheto teriileten lako
rendeltetéshi épiilet nem helyezheto el.

(8) Ln-6 épitési dvezetben az 6nallod helyrajzi szdmon jeldlt, uszotelkeken allo gépjarmiitarolo
feljithato. Az épiilet bontasa esetén 1j épiilet épithetd az eredeti méretek megtartasaval.

(9) Ln-6 épitési dvezet telkein a meglévo épiilet emeletraépitéssel nem bdvithetd.

(10) Ln-7 épitési ovezet telkein 1 f6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el, melyben 1 lakés
1étesithetd.

(11) Ln-7 épitési ovezetben a hatsokert 3,0 m.

23. Kisvarosias lakoteriilet

29.§ (1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési Gvezet, mely slrii
beépitésii, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdésorban lakd rendeltetésti
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakotertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
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c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;
e) szallas;
f) igazgatasi, iroda és
g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteiben zavard hatasu rendeltetés nem helyezheto el.
(4) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben munkésszallo kizardlag Lk-10/a épitési
ovezetben helyezheto el.
(5) Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteinek telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 500
m? bruttd szintteriileten helyezhetd el.

30.§ (1) Lk-1 épitési ovezet telkein 1 f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben
a) 700 m*-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,
b) 700 m? vagy annil nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 mZ>-rel vald
osztasabol szamitott szamu lakas létesithetd, de legfeljebb 6 lakas.

(2) Lk-2 épitési ovezet telkein 1 f6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el, melyben
a) 700 m*-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,

b) 700 m? vagy annil nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 mZ>-rel vald
osztasabol szamitott szamu lakas létesithetd, de legfeljebb 6 lakas.

(2a)’ Lk-2/a épitési dvezet telkein 1 f8 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben

a) 700 m?-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas, és
b) 700 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 150 m2-rel valo
osztasabol szamitott szamu lakas létesithetd.

(3) Lk-3 épitési ovezet telkein 1 f6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el, melyben
a) 700 m*-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,

b) 700 m? vagy annil nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 mZ>-rel vald
osztasabol szamitott szamu lakas létesithetd, de legfeljebb 6 lakas.

(4) Lk-4 épitési ovezet telkein 1 f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben
a) 700 m*-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,

b) 700 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 mZ>-rel valo
osztasabol szamitott szamu lakas létesithetd, de legfeljebb 6 lakas.

(5) Lk-4 épitési ovezetben, amennyiben a meglévo épiilet elhelyezés a 2. mellékletben jelolt
beépitési modtol eltérd, ikres, ugy az épitési hely a kialakult beépitéshez igazodva
szabadon megvalaszthat6 az oldalkert megtartasaval.

(6) Lk-5 épitési ovezet telkein 1 {6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben legfeljebb 3
rendeltetési egység 1étesithetd.

(7) Lk-5/a épitési 6vezet telkein 1 {6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben 1 rendeltetési
egység létesithetd.

(8) Lk-5, Lk-5/a épitési Ovezetben az eld- és hatsokert 0 m.

(9) Lk-6 épitési dvezet telkein legfeljebb a telek teriiletének 200 m2-rel vald osztasabol
szamitott szamu lakas helyezhetd el.

(10) Lk-6 épitési ovezet telkein minden f6 rendeltetésti épiiletre szdmolva 2 melléképiilet
helyezhetd el.

(11) Lk-7 épitési ovezetben kizardlag gépjarmiitarolas céljara szolgalo épiilet helyezhetd el.

(12) Lk-8 épitési ovezet telkein legfeljebb 4 lakas helyezhetd el.

° Beiktatta: a 19/2025. (X.22.) 6nkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2025. november 1-t6l.
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(13) Lk-10 épitési ovezetben a Szabalyozasi terven jelolt, korlatozottan beépithetd teriileten
lako rendeltetésti épiilet nem helyezhetd el.

(14) Lk-12 épitési ovezet telkein a 29.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 2 lakas
helyezhet? el.

(15) Lk-13 épitési dvezet telkein a 29.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakés
helyezhet? el.

24. Kertvarosias lakoteriilet

31.§ (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési dvezet, mely
laza beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet:

a) lako;

b) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d) kulturalis;

e) szallas és

f) sport

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben zavaro hatast rendeltetés nem helyezheto el.
(4) Kertvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben munkasszallo nem helyezhet6 el.

32.§ (1) Lke-1 épitési ovezet telkein 1 fO rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben
a) 400 m?-nél kisebb telken 1 laks,
b) 700 m*-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,
¢) 700 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb 4 lakas
1étesithetd.

(2) Lke-2 épitési ovezet telkein 1 f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben
a) 700 m?-nél kisebb telken 1 laks,

b) 700 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 300 mZ>-rel valo
osztasabol szamitott szamu lakas helyezheto el, de legfeljebb 4 lakas
1étesithetd.

(3) Lke-3 épitési dvezet telkein 1 {6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el, melyben legfeljebb 2
lakas létesithetd.

(4) Lke-3 épitési ovezet telkein az elokertben tdmfalgarazs elhelyezheto.

(5) Lke-4 épitési dvezet telkein 1 lakas helyezhetd el.

(6) Lke-5 épitési dvezetben kizdrolag gépjarmiitarolds céljara szolgalo épiilet helyezhetd el.

(7) Lke-6 épitési dvezet telkein legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.

(8) Lke-7 épitési ovezet telkein a 31.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb a telek teriiletének 150 m2-rel vald osztdsabol szamitott szamu lakds helyezhetd
el.

(9) Lke-7 ¢épitési Ovezetben a Szabalyozéasi terven jelolt utcaszakaszokon az utcai
parkanymagassag nem haladhatja meg a 6,5 m-t.

25. Falusias lakoteriilet

33.§ (1) Falusias lakoteriilet a Szabéalyozasi terven Lf jellel jeldlt épitési Ovezet, mely
lakoépiiletek, mez6- és erddégazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald,
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kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgéltatd ¢épitmények
elhelyezésére szolgal.
(2) Falusias lakétertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésti épiilet:
a) lako;
b) mez6- és erdégazdasag, valamint a terlilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavaro
gazdasagi;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;
d) széllashely jellegii;
e) igazgatasi, iroda;
f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
g) kulturalis, kozosségi szorakoztatod €s
h) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb 400 m? bruttd
alapteriileti a (2) bekezdés c)-e) pont szerinti rendeltetésii épiilet helyezhetd el.
(4) Falusias lakotertilet épitési Ovezeteiben munkdsszalld nem helyezhet6 el.

34.§ (1) Lf-1 épitési ovezet telkein
a) 800 m?-nél kisebb telken 1 lakis,
b) 800 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb 2 lakas
helyezhetd el.
(2) Lf-2 ¢épitési ovezet telkein 1 f6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el, melyben kizarolag 1
lakas létesithetd.
(3) Lf-3 épitési dvezet telkein
a) 800 m?-nél kisebb telken 1 laks,
b) 800 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb 2 lakas
helyezhet6 el.
(4) Lf-4, Lf-4/a épitési dvezet telkein
a) 800 m?-nél kisebb telken 1 laks,
b) 800 m? vagy annal nagyobb telken legfeljebb 2 lakas
helyezhet6 el.
(5) Lf-4, Lf-4/a épitési ovezet telkein legfeljebb 4 melléképiilet helyezhetd el, melybdl 2
melléképiilet mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo kell, hogy legyen.
(6) Lf-4/a épitési Ovezetben az oldalkertben egy legfeljebb 60 m? bruttd alapteriiletii
nyarikonyha helyezheto el.
(7) Lt-5 ¢épitési Ovezet telkein 1 f6 rendeltetésti épiilet helyezhetd el, melyben kizardlag 1
lakas létesithetd.
(8) Lf-5 épitési Ovezet telkein az elokertben tamfalgarazs elhelyezhetd.

26. Telepiiléskozpont teriilet

35.§ (1) A telepiiléskdzpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jelolt épitési dvezet, mely
tobb 0nallo rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan egyéb rendeltetést
szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakd
rendeltetésre.

(2) Telepiiléskdzpont teriilet €pitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:
a) lako;
b) igazgatasi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
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d) szallas;
e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
f) kulturalis, k6z6sségi szorakoztatod és
g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzponti teriilet épitési dvezeteiben zavard hatast rendeltetés nem helyezheto el.

(4) Telepiiléskdzponti teriilet épitési Ovezeteiben munkasszallo kizarélag Vt-10, Vt-13, Vt-14,
Vt-22, Vt-25, Vt-26 ¢és Vt-29 épitési Ovezetben helyezheto el.

36.§ (1) Vt-1 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1
lakas helyezheto el.

(2) Vt-2 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 {6
rendeltetésii épiilet, 1500 m>-nél nagyobb telek esetén 2 f6 rendeltetésii épiilet helyezhetd
el.

(3) Vt-2 ¢pitési Ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb 2 lakés helyezheto el.

(4) Vt-3 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhetd el.

(5) Vt-3 ¢pitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1
férendeltetésti épiilet helyezhetd el, a beépithetd bruttd alapteriilet legfeljebb 350 m?.

(6) Vt-4 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhetd el.

(7) Vt-5 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhetd el.

(8) Vt-5 ¢pitési Ovezetben a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett a f6
rendeltetéshi épiilet logisztikai és raktarozasi rendeltetési egységet is tartalmazhat.

(9) Vt-6 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 f6
rendeltetésii épiilet helyezhetd el, melyben legfeljebb 2 lakas 1étesithetd.

(10) Vt-7 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
a) 700 m*-nél kisebb telken legfeljebb 2 lakas,

b) 700 m2-nél nagyobb telken legfeljebb a telek teriiletének 200 m>-rel vald osztasabol
szamitott szamu lakas helyezheto el, de legfeljebb 6 lakas
1étesithetd.

(11) Vt-9 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhet6 el.

(12) Vt-10 ¢épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb a telek teriiletének 100 m2-rel vald osztasabol szamitott szamu lakas helyezhetd
el.

(13) Vt-11 ¢épitési Ovezetben a Szabdlyozasi terven jelolt utcaszakaszokon az utcai
parkdnymagassag nem haladhatja meg a 8,0 m-t.

(14) Vt-12 épitési dvezetben kizdrolag gépjarmiitarolds céljara szolgald épiilet helyezhetd el.

(15) Vt-13 ¢épitési Ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb 2 lakés helyezhetd el.

(16) Vt-14 ¢épitési Ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb a telek teriiletének 150 m>-rel vald osztasabol szamitott szamu lakas helyezhetd
el.

(17) Vt-16 épitési ovezetben az eldkert 3,0 m.

(18) Vt-17 épitési dvezetben a hatsokert 1,0 m.

(19) Vt-17 épitési ovezet telkein legfeljebb 2 szolgalati lakas helyezhetd el.

(20) Vt-18 épitési ovezetben a hatsokert 0 m.
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(21) Vt-18 épitési ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett 1 lakas
helyezhet? el.
(22) Vt-18 épitési dvezet telkein 6nalld lakdépiilet elhelyezése esetén csak a 2. mellékletben
meghatarozott korlatozott beépitési hatarértékek alkalmazhatok.
(23) Vt-20 épitési ovezet telkein a meglévo épiilet emeletraépitéssel nem bovitheto.
(24) Vt-20 épitési ovezet telkein lako rendeltetés szolgalati lakasként létesithetd.
(25) Vt-21 épitési ovezetben az oldalkert 3,0 m.
(26) Vt-21 épitési ovezet telkein lakd rendeltetés szolgalati lakasként létesithetd.
(27) Vt-22 ¢épitési Ovezetben raktdrozasi rendeltetésti, 1000 m?-t meghaladé brutto
szintteriiletli csarnoképiilet nem 1étesithetd.
(28) Vt-22 épitési dvezetben a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett gazdasagi,
raktarozasi rendeltetésii épiilet is 1étesithetd.
(29) Vt-23 ¢épitési Ovezetben lakd rendeltetés szolgalati lakasként helyezhetd el, telkenként
legfeljebb 2 lakas létesitésével.
(30) Vt-29 ¢pitési Ovezet telkein a 35.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetések mellett
legfeljebb 2 lakas helyezhetd el.
(31) Vt-29 ¢épitési dvezet telkein reklamtotem elhelyezhetd, melynek magassaga legfeljebb
25,0 m lehet.
(32) '°Vt-30 épitési dvezet telkein, amennyiben a kialakitott zoldfeliilet a telek
a) 40%-at nem ¢éri el, ugy a kialakitott zoldfeliilet legalabb 50%-an, illetve
b) 40%-4t meghaladja, ugy a kialakitott zoldfeliilet legalabb 30%-an
legalabb harom szintes novényallomanyt kell kialakitani.

27. Intézmény teriilet

37.§ (1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési 6vezet, mely elsdsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetést szolgalo épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Intézmény tertilet €pitési Ovezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:

a) igazgatasi, iroda;
b) katasztrofavédelmi;
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato;
e) szallas;
f) lako ¢és
g) sport
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Intézmény teriilet épitési dvezeteinek telkein 6nallo lakdépiilet nem helyezhetd el. Lako
rendeltetési egység a (2) bekezdés a)-c) pont szerinti intézményi rendeltetések megléte
esetén helyezhetd el, kivéve, ha az épitési dvezet masként rendelkezik.

(4) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben zavard hatasu rendeltetés nem helyezhetd el.

(5) Intézményi teriilet épitési dvezeteiben munkasszallo nem helyezhetd el.

38.§ (1) Vi-1 épitési ovezet telkein lakod rendeltetési egység nem helyezhetd el.
(2) Vi-2 épitési dvezet telkein lako rendeltetési egység nem helyezhet6 el.

10 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) dnkormdanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. jinius 25.
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(3) Vi-3 épitési dvezet telkein legfeljebb 2 lakas helyezhetd el, a beépithetd bruttod alaptertiilet
legfeljebb 5%-an.

(4) Vi-4 épitési dvezet telkein 1 szolgalati lakés helyezhetd el.

(5) Vi-5 épitési dvezet telkein lakd rendeltetési egység nem helyezhetd el.

(6) Vi-6 épitési dvezet telkein 1 szolgalati lakas helyezhet6 el.

28. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

39.§ (1) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési
ovezet, mely els6sorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgéltato tertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi célu;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
c) raktarozasi, logisztikai
d) igazgatasi, iroda €s
e) gazdasagi épiileten beliil tulajdonos, hasznéld és személyzet szamara szolgalo lako;

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Gvezeteiben a kdézmuvesitettség mértéke:
részleges.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési ovezeteinek telkein 1, szolgélati lakéas helyezhetd
el.

(5) Kereskedelmi szolgaltat6 teriilet épitési dvezeteiben munkésszallo Gksz-1, Gksz-2, Gksz-
5, Gksz-6, Gksz-7, Gksz-8, Gksz-9 és Gksz-13 épitési 6vezetben helyezheto el.

40.§ (1) Gksz-2 épitési dvezet telkein az eldkertben egy legfeljebb 50 m? bruttd alapteriiletii
portaépiilet elhelyezhetd.

(2) Gksz-7 épitési Ovezetben a lakotertilet épitési Ovezetei felé esd telekhatar mentén épiilet a
telekhatartol mért 10,0 m-en beliil nem helyezhet6 el.

(3) ''Gksz-8 épitési dvezetben, amennyiben a Szabalyozasi terv épitési helyet nem jeldl, a
lakoéteriilet épitési Ovezetei felé eso telekhatar mentén épiilet a telekhatart6l mért 10,0 m-en
beliil nem helyezhet6 el.

(4) Gksz-12 épitési 6vezetben az eldkert 0 m.

(5) Gksz-13 ¢épitési ovezetben, ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 30,0 m.

29. Ipari teriilet

41.§ (1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési dvezet, mely elsdsorban
kornyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari 1étesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Ipari teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet:
a) kornyezetre jelentds hatast gyakorlé kiilonlegesen veszélyes, blizos vagy
b) nagy zajjal jaro gazdasagi és
c) raktarozasi, logisztikai
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Ipari teriilet épitési dvezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

" Moédositotta: a 12/2025. (V1.24.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2025. junius 25.
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42.§ Gip-1 épitési Ovezetben, ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 30,0 m.

30. Egyéb ipari teriilet

43.§ (1) Az egyéb ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip-e jellel szabalyozott épitési dvezet,
mely elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlé ipar, az energiaszolgaltatas
¢s telepiilésiizemeltetés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Egyéb ipari teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetési épiilet:
a) a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo ipari
b) energiaszolgaltatasi;
c) telepiilésgazdalkodasi;
d) raktarozasi, logisztikai;
e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgalo lako és
f) gazdasagi teriilethez kapcsolodd munkasszallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Egyéb ipari teriilet épitési ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.
(4) Egyéb ipari teriilet épitési Ovezeteiben 1 szolgalati lakds helyezhetd el, kivéve, ha az
épitési Ovezet masként rendelkezik.
(5) Egyéb ipari teriilet épitési dvezeteiben munkasszalld Gip-e-5 épitési Gvezetben helyezhetd
el.

44.§ (1) Gip-e-3 ¢épitési Ovezetben, ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épiiletmagassag sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,0 m.

(2) Gip-e-4 ¢épitési Ovezetben, ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 20,0 m.

(3) Gip-e-5 épitési dvezet telkein szolgalati lakas nem helyezhet6 el.

(4) Gip-e-5 épitési Ovezetben, ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 30,0 m.

(5) Gip-e-6 ¢épitési Ovezetbe a komaromi ipari park bovitésével Osszefiiggd kozigazgatasi
hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitasarol
sz016 344/2017. (XI.15.) Korm. rendeletben foglaltak szerint lehet épitményt elhelyezni.

(6) °Gip-e-7 épitési dvezetben az eldkert 0 m.

(7) 3Gip-e-7 épitési Ovezetben a 43.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken tiil
kereskedelmi, szolgéltatd és iroda funkcio is elhelyezhetd.

(8) “Gip-e-8 épitési Ovezetben a 43.§ (2) bekezdésben felsorolt rendeltetéseken tul
kereskedelmi, szolgéltatd és iroda funkcio is elhelyezhetd.

31. Hétvégihazas teriilet

45.§ (1) Hétvégihazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jelolt épitési dvezet, mely
legfeljebb két lidiildegységet magaban foglalo iidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

12 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. janius 25.

13 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. janius 25.

14 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. janius 25.
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(2) Hétvégihazas teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:

a) udilo;

b) szallas és

c) sport és turizmust kiszolgalo;

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteiben zavaro hatasu rendeltetés nem helyezheto el.
(4) Hétvégihazas teriilet épitési Ovezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.
(5) Hétvégihazas teriilet épitési dvezeteiben munkasszallo nem helyezhet6 el.

46.§ (1) Uh-1 épitési dvezet telkein 1 £6 rendeltetésii épiilet és 1 iidiiléegység alakithaté ki, de
amennyiben a telek terililete az épitési Gvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato
telekteriilet masfélszerese, vagy annal nagyobb két tidiildegység is kialakithato.

(2) Uh-1 épitési 6vezet telkein az el8kertben tAmfalgarazs elhelyezhetd.

32. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Erod

47.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - erdd a Szabalyozasi terven K-E jellel jelolt
épitési Ovezet, mely az erdd épitményeinek bemutatdsira, valamint a kulturalis és
idegenforgalmi célu 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — erdd teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd {6
rendeltetésii épiilet:
a) turisztikai;
b) kulturalis;
c) szallas és
d) az a)-b) pontokban felsorolt tevékenységhez kapcsolodo:
da) sport;
db) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd és
dc) nevelési, oktatasi;
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - erdd épitési Ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke:
részleges.

33. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Kikoto

48.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - kikotd a Szabalyozasi terven K-Ki jellel jelolt
¢épitési Ovezet, mely elsOsorban a vizi kozlekedés és az azt kiszolgald 1étesitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges beépitésre szant teriilet — kikoto teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd {6
rendeltetési épiilet:

a) vizikozlekedési;

b) igazgatasi, iroda és

c) az a)-b) szerinti rendeltetéseket kiszolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato;
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — kikotd teriilet épitési dvezeteiben az épiiletnek nem
mindsiild technologiai miitargyak magassaga meghaladhatja az Ovezetben eldirt
legnagyobb megengedett épiiletmagassagot.

(4) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — kikotd teriilet Gvezeteiben a kozmiivesitettség
mértéke: részleges.
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34. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Mezogazdasagi iizemi teriilet

49.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriillet — mezdgazdasagi lizemi terlilet a Szabalyozasi
terven K-Mi jellel jelolt épitési Ovezet, mely elsésorban a mezdgazdasagi
novénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast, a nagyiizemi allattartast szolgalo épiiletek és
az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — mezOgazdasagi lizem teriilet épitési Ovezeteiben
elhelyezhetd f6 rendeltetésii épiilet:

a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolodo;

b) nagyiizemi allattarto, allattenyészto;

c) allattartashoz kapcsolodoé feldolgozo6 iizemi;

d) egyéb mezdgazdasagi;

e) lako és

f) mezégazdasagi céllal 6ssze nem fiiggd, nem jelentds zavard hatasu, egyéb gazdasagi
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — mezdgazdasagi lizem teriilet épitési ovezet telkein
legfeljebb 6sszesen 1000 m? bruttd alapteriiletii, mezdgazdasagi céllal dssze nem fiiggd,
nem jelentds hatast egyéb gazdasagi épiilet helyezheto el.

(4) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezeteiben a
kozmiivesitettség mértéke: részleges.

50.§ (1) K-Mii-1 épitési ovezet telkein 1 lakés helyezheto el.

(2) K-Mii-2 épitési dvezet telkein 1 lakas helyezhet6 el.

(3) K-Mii-2 épitési ovezet telkein 0nalld lakdépiilet 1étesitése esetén csak a 2. mellékletben
meghatarozott korlatozott beépitési hatarértékek alkalmazhatok.

(4) K-Mii-3 ¢épitési ovezetben, ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 15,0 m.

(5) K-Mii-3 ¢épitési dvezet telkein onalld lakoépiilet nem helyezhetd el, kizardlag szolgalati
lakas 1étesithetd.

(6) K-Mii-4 épitési dvezet telkein lakoépiilet nem helyezheto el.

(7) K-Mii-5 épitési dvezetben, ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag
sziikséges, akkor a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 35,0 m.

(8) K-Mii-5 épitési dvezet telkein onalld lakoépiilet nem helyezhetd el, kizardlag szolgalati
lakas 1étesithetd.

35. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Rekreacids teriilet

51.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - rekredcios teriilet a Szabalyozasi terven K-Rek
jellel jelolt épitési Ovezet, mely a fiirdOturizmus, a szabadidd eltoltését szolgélo
kozosségi szorakoztato, kulturdlis és rekredcios rendeltetésti épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - rekredcios teriilet €pitési ovezeteiben elhelyezhetd 6
rendeltetésii épiilet:
a) strand,
b) turisztikai;
C) sport €s
d) az a)-c) pontokban felsorolt tevékenységhez kapcsolddo:
da) koOzosségi szorakoztatd, kulturalis;
db) nevelési, oktatasi;
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dc) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
dd) szallas és
de) lakoé

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — rekreacids teriilet épitési Ovezeteiben az épiiletnek
nem mindsilé technoldgiai mitargyak magassaga meghaladhatja az Ovezetben eldirt
legnagyobb megengedett épiiletmagassagot.

(4) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — rekredcios teriilet épitési Gvezet telkein Onalld
lakoépiilet nem helyezhet6 el, kizardlag szolgalati lakas 1étesithetd.

(5) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — rekreacios teriilet épitési dvezeteiben munkasszallo
nem helyezhetd el.

36. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Sportolasi célu teriilet

52.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportolasi célu teriilet a Szabalyozasi terven K-
Sp jellel jelolt épitési dvezet, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportoldsi célu teriilet épitési Ovezeteiben
elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet:
a) sport;
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd és
c) szallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportolasi célu teriilet épitési dvezeteiben szallas
rendeltetés a beépitett brutto6 szintteriilet legfeljebb 30%-an helyezhet6 el.
(4) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportolasi célu teriilet épitési Ovezeteiben
munkasszallé nem helyezheto el.
(5) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportolési célu tertilet épitési dvezeteiben hirkozlési
antenna, addtorony elhelyezhetd.
(6) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — sportolasi célu teriilet épitési Ovezeteiben az
¢épiiletnek nem mindsiild technoldgiai miitargyak magassaga meghaladhatja az 6vezetben
eldirt legnagyobb megengedett épliletmagassagot.

53.§ K-Sp-1 épitési vezetben a Szabalyozasi terven jelolt telken beliili kotelezd zoldfeltilet
tertiletén
a) épiilet nem helyezhet? el,
b) burkolt feliilet nem létesithetd €s
c) a meglévd fasszart novényallomany megdrzendo.

37. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Szabadid6kozpont

54.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - szabadid6kozpont a Szabdlyozasi terven K-Szk
jellel jelolt épitési Ovezet, mely elsOsorban a szabadidd eltoltését szolgdldo kozosségi
szorakoztato, kulturalis és sport rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - szabadidékozpont teriilet épitési Ovezeteiben
elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet:
a) kozosségi szorakoztato, kulturalis;
b) sport;
c) szallas és
d) az a)-c) pontokban felsorolt tevékenységhez kapcsolddo:
da) kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato;
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db) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis és
dc) lako
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — szabadid6kozpont épitési Ovezeteiben hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségligyi €s szocialis jellegli rendeltetés legfeljebb a beépitett bruttd
szintteriilet 30%-an helyezheto el.

(4) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - szabadidOkozpont teriilet épitési Ovezeteiben
munkasszallé nem helyezhet6 el.

(5) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — szabadidokozpont épitési dvezet telkein Onalld
lakoépiilet nem helyezhet6 el, kizardlag szolgalati lakas 1étesithetd.

38. Kiilonleges beépitésre szant teriilet — Vadgazdalkodasi teriilet

55.§ (1) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — vadgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven
K-Vg jellel jelolt épitési Ovezet, mely vadaszathoz, vadgazdalkoddshoz kapcsolddo
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre szant teriilet — vadgazdalkodasi teriilet épitési Ovezeteiben
elhelyezhetd {6 rendeltetésii épiilet:
a) vadaszati, vadgazdalkodasi és azokat kiszolgalo ¢€s
b) szallas
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre szant teriilet - vadgazdalkodasi teriilet épitési Gvezeteiben a
kozmiivesitettség mértéke: hidnyos.

V. Fejezet
A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eléirasok

39. A beépitésre nem szant teriiletek
56.§ (1) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a

kovetkez6 ovezetek kozé sorolandok:
a) Kozlekedési és kozmiiteriilet

aa) Kozati (KOu)
ab) Kotottpalyas vagy (KOk)
ac) Kozmi (KOm)
b) Zoldtertlet
ba) Kozpark vagy (Zkp)
bb) Kozkert (Zkk)
c) Erdoteriiletek
ca) Védelmi (Ev)
cb) Gazdasagi vagy (Eg)
cc) Kozjoléti (Ek)
d) Mezbégazdasagi teriiletek
da) Altalanos mezégazdasagi teriilet vagy (Ma)
db) Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
e) Vizgazdalkodasi teriilet V)
f) Természetkozeli teriilet (Tk)
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ga) Temetod (Kb-T)
gb) Sportteriilet (Kb-Sp)
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gc) Strand (Kb-Str)

gd) Rekreacios tertilet (Kb-Rek)

ge) Régészeti teriilet (Kb-Rég)

gf)  Virosiizemeltetési teriilet (Kb-Va)

gg) Nyersanyag-kitermelés (banya) céljara szolgalo teriilet vagy(Kb-B)

gh) Allatjoléti teriilet (Kb-A)

gi) '"Megajulé energiaforrasok hasznositisanak céljara szolgald teriilet (Kb-
Me)

(2)Az ovezeteket, valamint az azokban betartando6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 2.
melléklet hatdrozza meg.

40. Kozlekedési teriilet

57.§ (1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kdzuti) és KOk (kotottpalyas) jellel
jelolt ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo
tertilet.

(2) Kozlekedési teriileten a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tal a
tomegkozlekedést kiszolgalo 1étesitmények, a kozmi és hirkozlés 1étesitményeinek, valamint
utcabutorok, helyezhetdk el, utcafésitas végezheto.

(3) KOu és KOk 6vezetben elhelyezhetd 0j épiilet, melynek épiiletmagassaga nem haladhatja
meg az 5,0 m-t.

(4) KOu &vezet teriiletén meglévd, 6nalld helyrajzi szammal rendelkezd épiilet eredeti
méretén Dbeliil felujithatd, korszertisithetd, de nem bovithetd. Meglévd épiiletben
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetés is elhelyezhetd.

(5) KOk 6vezetben a meglévd lakoéépiilet megtarthato, feljithatd, azonban az alapteriilet és a
szintterlilet mértékét noveld épitési tevékenység nem végezheto.

41. Kozmiiteriilet

58.§ (1) Kozmiiteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jeldlt dvezet, mely kozmiellatas
épitményei &s a hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) KOm 6vezetben a kdzmiiellatashoz és hirkdzlési rendeltetéshez kapcsolodo épiilet, és a
kapcsolddo miitargyak helyezhetok el.
42. Zoldteriilet

59.§ (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert
ovezet, amely allandéan novényzettel vagy vizfeliilettel fedett, a telepiilés klimatikus
viszonyainak megdrzését, javitasat, Okologiai rendszerének védelmét, a pihenést, a
testedzést €s az ismeretterjesztést szolgalja.

(2) Zoldteriilet 0vezeteiben elhelyezhetd 6 rendeltetésii épiilet
a) a pihenést és testedzést szolgalo,
b) a teriilet fenntartdsdhoz ¢€s kiszolgalasdhoz sziikséges és
c) kereskedelmi, vendéglato
rendeltetési egységet tartalmazhat.

15 Beiktatta: a 12/2025. (V1.24.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2025. janius 25.
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(3) Zoldteriilet 6vezeteinek telkein fold feletti kozmi- és hirkozlési haldzatok, mitargyak nem
helyezhetdk el.

(4) Zoldteriilet ovezeteinek telkein a zoldfeliiletek, burkolatok kialakitasa a vizmegtartasra
tervezetten torténjen.

(5) Zoldteriilet 6vezeteinek telkein a szomszédos épitési telkek feltarasat szolgald utkapcsolat
biztositottnak tekintendd.

(6) Zkp-1 dvezetben a régészeti leletek bemutatasat szolgalo épiilet elhelyezhetd.

(7) Zkp-2 természet kozeli kozpark Ovezetben a vizes Okoszisztémakhoz alkalmazkodo, azt
tamogat6, bemutatd rendeltetések helyezhetdk el. A beépithetdség mértékének felét a
horgaszathoz kapcsolédd épitmények nem haladhatjdk meg. Kilato épiiletmagassaga
legfeljebb 12,0 m lehet.

43. Védelmi rendeltetésii erdoteriilet

60.§ (1) A védelmi rendeltetésti erddteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriilet, amely
elsdsorban a természeti kornyezet, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények
védelmére szolgal.

(2) Ev 6vezetben épiilet nem helyezhetd el. Erdei kil4to és miitargyak az erddteriilet erdészeti
rendeltetésével és természetvédelmi kezelésével dsszhangban helyezhetdk el.

44. Gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet

61.§ (1) A gazdasagi rendeltetésti erdoteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt tertilet,
amelyen a gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek
eldallitasa €és hasznositasa.

(2) Gazdasagi erdoteriilet Ovezeteiben elhelyezheté f6 rendeltetésii épiilet erdd- ¢és
vadgazdalkodasi rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erddteriilet Ovezeteinek telkein az erdé mivelési ag ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséig éplilet nem épithetd.

45. Kozjoléti rendeltetésii erdoteriilet

62.§ (1) A kozjoléti rendeltetésti erdoteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt,
egészségligyi, turisztikai, kegyeleti és oktatasi €s kutatasi célokat szolgalo erddtertilet.

(2) Ek-1 ovezet a kozjoléti rendeltetésti emlékerdo teriilete, melyben az emlékezést erdsito,
kegyeleti épitmények helyezhetdk el, épiilet nem helyezhet6 el.

(3) Ek-2 ovezet a kozjoléti rendeltetésii rekredcios erdd teriilete, melyben az erdd- és
vadgazdalkodasi, méhészeti ismeretterjesztési €és a rekreaciot, vendéglatast, pihenést,
testedzést szolgalo sport és kulturalis rendeltetésii épiiletek, tovabba ezen rendeltetésekhez
kapcsolodo miitargyak helyezhetdk el, a természetvédelmi kovetelményekkel 6sszhangban.

46. Mezogazdasagi teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok

63.§ (1) Mezbégazdasagi Gvezetekben épiiletet 1étesiteni csak a legalabb 80%-ban miivelt
telken lehet.

(2) Ha egy beépithetd méretli telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetok be, ha a telek mas kivett,
vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Mezbgazdasagi teriileten szakrélis €pitmény dvezettdl, miivelési modtol €s telekmérettdl
fiiggetleniil elhelyezhetd, legfeljebb bruttd 40 m? alapteriilettel.
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(4) Mezbgazdasagi teriilet Ovezeteinek telkein lakokocsi, lakokonténer, mobil lakohaz, egyéb
mobilhaz nem helyezhet6 el.

47. Altalanos mezogazdasagi teriilet

64.§ (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven M4 jellel jelolt, elsdsorban
a novénytermesztés, az allattartas és -tenyésztés, legeld- és gyepgazdalkodas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara €s arusitdsara szolgald
teriilet.

(2) Altaldnos mezbégazdasagi teriilet dvezeteiben a részleges kozmiivesitettség feltételeként
eldirt koziizemi ivovizellatas kotelezettsége az Ovezet azon telkeit nem érinti, ahol a
mindségi kovetelmeényeknek megfeleld ivovizellatas egyedileg megoldott.

(3) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben a részleges kozmiivesitettség feltételeként
eldirt kozlizemi villamosenergia-ellatas kotelezettsége az dvezet azon telkeit nem érinti,
ahol a villamos-energia ellatas egyedileg megoldott.

65.§ (1) Ma-1 ovezetben az (1) bekezdés szerint létesithetd f6 rendeltetések megléte vagy
azzal egyidejli épitése esetén a tulajdonos, a hasznalo részére egy lakod rendeltetési
egység elhelyezhetd. Lakd rendeltetés a megengedett beépitettség felét nem haladhatja
meg. Kiilonalld lakdépiilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m
lehet.

(2) Ma-1 6vezeteiben a kdozmiivesitettség mértéke: részleges.

(3) Mé-2 ovezetben az (1) bekezdés szerint létesithetd f6 rendeltetések megléte vagy azzal
egyidejli épitése esetén a tulajdonos, a hasznalo részére egy lako rendeltetés elhelyezhetd.
Laké rendeltetés a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg. Kiilonallo
lakdépiilet megengedett legnagyobb épililetmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet.

(4) Ma-2 6vezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

(5) Ma-2 6vezetben birtokkdzpont az alabbi feltételekkel alakithaté ki:

a) a birtoktest esetében a megengedett beépithetdség a mezdgazdasagi birtoktesthez
tartozo Osszes telek terililete utan szamitva csak a birtokkdzpont telkén is kihasznalhato,

b) a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozd dsszes telek teriilete legalabb 10 ha és

c) a birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet.

(6) Ma-2 ovezetben létesitett birtokkozpont teriiletén szallas jellegli €s vendéglatd épiilet is

elhelyezhetd, a létesitett brutt6 szintteriilet legfeljebb 20%-an.

(7) Mé-3 6vezetben birtokkdzpont az alabbi feltételekkel alakithat6 ki:

a) a birtoktest esetében a megengedett beépithet0ség a mezdgazdasagi birtoktesthez
tartozo osszes telek teriilete utan szamitva csak a birtokkdzpont telkén is kihasznalhato,

b) a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozo dsszes telek teriilete legalabb 100 ha és

c) a birtokkdzpont telkén a beépitettség legfeljebb 20% lehet.

(8) Ma-4 dvezetben, a tavlati iparteriileten terepszint alatti és feletti épitmény nem helyezhetd
el.

(9) Ma-ko-1 jelii, korlatozott hasznalati altalanos mezdgazdaséagi teriilet Ovezetében épiilet
nem helyezhetd el, legfeljebb a gyep- ¢és vizgazdalkodassal, varosi gyephasznalattal
Osszefliggd miitargyak létesithetok.

48. Kertes mezogazdasagi teriilet

66.§ (1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jeldlt, a kisiizemi
jellegli termelést, sajat ellatast biztosito, valamint a kiskerti szabadidd eltoltését szolgalo
teriilet.
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(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a mezdgazdasagi termeléssel nem Gsszefiiggd
gazdasagi rendeltetések nem helyezhetdk el €s nem végezhetok.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriileten birtokkdzpont nem alakithato ki, laké rendeltetés nem
1étesithetd.

(4) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezeteinek telkein az ivovizhaldzatra torténd rakotés csak a
szennyvizkezelés egyidejlii — a kdrnyezetet nem terheld — megoldasa esetén létesithetd.

(5) Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezeteinek telkein gaztartaly csak épiiletben, vagy foldbe
stillyesztve helyezheto el.

(6) Mk-1 6vezetben 1500 m>-t meg nem haladé teriilet(i telkeken, kizarolag egy, a kiskerti
mezdgazdasagi miivelés és tarolds céljat szolgald, huzamos tartozkodasra szolgald
helyiséget nem tartalmazd gazdasagi épiilet helyezhetd el, melynek bruttd alapteriilete
legfeljebb 45 m? lehet.

(7) Mk-1 6vezetben pince létesithetd.

(8) Mk-1 6vezetben a beépithetd telek szélessége minimum 14 m.

(9) Mk-1 6vezetben épiilet
a) a koztertilettel hataros telekhatartol szamitott 10 méteren beliil és
b) a hatsokerti telekhatartol szamitott 40 méteren beliil

nem helyezhetd el.

(10) Mk-2 kozosségi kertes mezdgazdasagi teriileten kizardlag a mezdgazdasagi miivelés és
tarolas céljat szolgald, huzamos tartozkoddsra szolgaldé helyiséget nem tartalmazo
gazdasagi épliletek helyezhetdk el. Egy gazdasagi épiilet brutto alapteriilete legfeljebb 25
m? lehet.

(11) Mk-2 jelli 6vezetben pince nem létesithetd.

49. Vizgazdalkodasi teriilet

67.§ (1) A vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven V jellel jelolt, a vizek hasznositasat,
visszatartasat, hasznositasi lehetdségeinek megdrzését, dkoszisztéma szolgaltatdsainak
bovitését és kartételeinek elharitasat szolgalo teriilet.

(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

(3) V-1 ovezet a felszini vizgazdalkodasi teriilet, mely az allo- és folyovizek, a folydvizekben
keletkezett, nyilvantartdsba még nem vett szigetek, a kozcéli 6nt6z6- és belvizelvezetd
csatornak medre €s parti sdvja, az arvizvédelmet szolgaldé miitargyak teriilete. Az dvezet
teriiletén a vizgazdalkodast szolgalo épitmény, mederhasznalati vizilétesitmény helyezhetd
el, a kiilon jogszabalyokban foglaltak rendelkezései szerint.

(4) V-2 ovezet a vizbeszerzési teriiletek Ovezete, melyben csak a vizbazis lizemeltetéséhez
kapcsolodo, illetve a jovobeni ivovizellatas biztositasat szolgadld épitmények helyezhetdk
el.

50. Természetkozeli teriilet

68.§ (1) A természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt Ovezet, mely
természetkozeli allapotokkal jellemezhetd.
(2) Tk-1 Ovezetben a természet védelmével kapcsolatos ismeretterjesztési €s ¢€ldhely-
rehabilitaciot szolgald vizgazdalkodasi miitargyak helyezhetdk el.
(3) Tk-2 6vezetben kizarolag a vizvisszatartas épitményei helyezhetdk el.
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51. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Temeto

69.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temet0 teriilet a Szabalyozasi terven Kb-T
jellel jelolt Ovezet, amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és
temetkezéssel dsszefliggd szolgaltatod épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2)Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd dvezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke:
részleges.

(3)Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd Gvezeteinek telkein az eltérd Svezeti
besorolasba tartozo telekhatar mentén, a kegyeleti szempontokkal 6sszhangban, min. 5,0 m
széles haromszinti novényallomany telepitendo és tartandd fenn.

52. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Sportolasi célu teriilet

70.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportolasi célu teriilet a Szabalyozasi
terven Kb-Sp jellel jelolt Gvezet, amely elsésorban sportlétesitmények, sportpalydk ¢€s a
sportot kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2)Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportoldsi célu teriilet Ovezeteiben a {0
rendeltetésti épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetdé a sportteriiletet
hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetés. Kiegészitd
rendeltetések az (1) bekezdés szerinti f0 rendeltetések megléte esetén vagy azzal
egyidejlileg helyezhetdk el a beépitett szintteriilet legfeljebb 20%-an.

(3)Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportoldsi céli teriilet Ovezeteiben a
kozmiivesitettség mértéke: részleges.

53. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Strand

71.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — strand a Szabalyozasi terven Kb-Str jellel
jelolt ovezet, mely a szabadvizi flirdézésre, a vizi sportok kiszolgéalasara és ezen
rendeltetéseket kiszolgald l1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kb-Str-1 ovezetben a f6 rendeltetésii épitmények mellett kiegészité rendeltetésként
elhelyezheto a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato,
kozosségi és szorakoztatod rendeltetés, a nagyvizi mederkezelési tervvel 6sszhangban.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Rekreacios teriilet

72.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet a Szabalyozasi terven
Kb-Rek jellel jelolt dvezet, mely a rekreaciot, a pihenést, a szabadidd eltdltését szolgalo
kozOsségi szorakoztatd, kulturalis, sport és vizi turisztikai, horgészati rendeltetésii
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekredcios teriilet dvezeteiben a f6 rendeltetésii
épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd
a) a terliletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato és
b) széllas, kemping
rendeltetés. Kiegészitd rendeltetések az (1) bekezdés szerinti f6 rendeltetések megléte
esetén vagy azzal egyidejlileg helyezhetdk el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekreacios teriilet Ovezeteinek telkein 1
szolgélati lakas helyezhet? el.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - rekredcids teriilet Ovezeteiben a
kozmiivesitettség mértéke: teljes.
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73.§ Kb-Rek-2 épitési Ovezetben a Szabalyozasi terven jelolt, eltérd magassaggal beépithetd
terlileten a megengedett legnagyobb épiiletmagassag 18,0 m.

55. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Régészeti bemutato teriilet

74.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - régészeti bemutato teriilet a Szabalyozasi
terven Kb-Rég jellel jelolt oOvezet, mely a régészeti, a kulturtdrténeti Orokség
bemutatasira, védelmére, oktatasara és kutatasara, valamint ezen rendeltetéseket
kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - régészeti bemutato teriilet ovezeteiben a o
rendeltetésti épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd
a) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
b) hitéleti, kulturalis,
c) szallas,
d) a személyzet szamara szolgalo lako
rendeltetés. Kiegészitd rendeltetések az (1) bekezdés szerinti f0 rendeltetések megléte
esetén vagy azzal egyidejlileg helyezhetdk el.

(3) Kb-Rég-1 ovezetben szallas jellegli és lakod rendeltetés legfeljebb a beépitett szinttertilet
10%-an helyezhet6 el.

(4) Kb-Rég-1 ovezet telkein 1 szolgalati lakas helyezheto el.

56. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Varosiizemeltetési teriilet

75.§ 1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - varosiizemeltetési teriilet a Szabalyozasi
terven Kb-Va jellel jelolt Ovezet, mely a kozszolgéltatasok korébe tartozo
varosiizemeltetési, telepiilésgazdalkodasi tevékenységek, kiilondsen szennyviz-kezelés,
hulladékudvar szolgaltatasok, komposztalo telep €s ezen rendeltetéseket kiszolgalod
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - varosiizemeltetési teriilet Ovezeteiben a f0
rendeltetésti épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd iroda rendeltetés.

57. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Banya

76.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - banya céljara szolgald teriilet a
Szabalyozési terven Kb-B jellel jelolt ovezet, mely elsOsorban az asvanyvagyon
kitermeléséhez sziikséges épitmények, valamint az ezt kiszolgald épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya dvezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetésii
épiilet
a) gazdasagi és
b) igazgatasi, iroda,
rendeltetési egységet tartalmazhat.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banya dvezeteiben csak elfogadott miiszaki és
tajrendezési miiszaki lizemi tervvel dsszhangban
a) végezhetd terepalakitas, és
b) helyezhetdk el allando és ideiglenes épiiletek, miitargyak.

58. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet —Allatjoléti teriilet
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77.§ (1) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatjoléti teriilet a Szabalyozési terven
Kb-A jellel jelolt 6vezet, mely elsésorban allatvédelmi, allatgyogyészati, allatjoléti és
oktatasi, gondozasi tevékenységek ¢és szolgaltatdsok, valamint ezen rendeltetéseket
kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatjoléti teriilet Ovezeteiben a f6 rendeltetésii
épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd
a) iroda és
b) a személyzet szamara szolgal6 lakod
rendeltetés. Kiegészité rendeltetések az (1) bekezdés szerinti f6 rendeltetések megléte
esetén vagy azzal egyidejlileg helyezhetdk el.
(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - allatjoléti teriilet Gvezeteinek telkein 1 lakas
helyezhetd el.

59. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Megujulo energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet

78.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - megujuld energiaforrasok hasznositdsanak
céljara szolgald teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Me jellel jelolt Ovezet, amely a
naperdmi épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — megajuld energiaforrasok hasznositdsanak
céljara szolgalo terlilet Ovezeteinek telkein a naperémii megujuld energiaforras
hasznositadsara szolgald6 mitargyai, az ehhez kapcsolodd egyéb miiszaki létesitmények,
valamint a naperému kiszolgalasadhoz sziikséges kapcsolodd aldllomas szdmdara szolgalod
szocialis és egyéb kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — megujuld energiaforrdsok hasznositasanak
céljara szolgald teriilet Ovezeteinek telkein az épiiletnek nem mindsiild technologiai
miutargyak magassaga meghaladhatja az Ovezetben eldirt legnagyobb megengedett
épiiletmagassagot.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — megujuld energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet 6vezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

60. Zaro rendelkezések
79.§ Ez arendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
80.§ Hatalyat veszti Komarom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Koméromi
Epitési Szabalyzatrol szol6 3/2010. (I1.19) 6nkormanyzati rendelete.
dr. Baksa-Strocker Renata sk. dr. Molnar Attila sk.
jegyzo polgarmester
ZARADEK:
Modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva.

Komarom, 2025. oktéber 22.

dr. Baksa-Strocker Renata
jegyz0
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