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KOMÁROM VÁROS ÖNKORMÁNYZAT

JEGYZŐJE

Szám: 150-9/2008.


Tárgy:
METRIC Kft. 2921 Komárom, Szabadság u. 6.
Üi.: Molnár Erika
iroda és laboratórium kialakítás építési munkával járó

Tel.: 34/541-312
rendeltetés megváltoztatás és építés építési engedélye 
e-mail: molnarerika@komarom.hu
Komárom, Szabadság u. 16. és 5208 hrsz alatti ingatlanon
HATÁROZAT
A METRIC Minősítő, Fejlesztő és Szolgáltató Kft. (Cégjegyzékszám: 11-09007549, cím: 2921 Komárom, Szabadság u. 6.) építtető részére építési engedélyt adok Komárom, Szabadság u. 16. szám és 5208 hrsz-ú ingatlanon iroda és laboratórium kialakítására, a benyújtott, Bricoll Kft. (2903 Komárom, Jászai M. u. 22/a.) tervezőiroda által készített, javított 2006-110 tervszámú engedélyezési tervdokumentációnak megfelelően.
Az építési munka során a telken álló lakóházból iroda lesz, bővítményében, valamint a telken álló bővített gazdasági épületben laboratóriumot alakítanak ki, az udvari részen tároló épül, az alábbiak szerint.
Földszint: közlekedő (20,48 m2), iroda (18,28 m2), tárgyaló (13,90 m2), wc (1,11 m2), előtér (1,24 m2), öltöző, zuhanyzó (4,84 m2), adminisztráció (11,32 m2), pincelejáró, étkező (11,76 m2), labor (15,80 m2), előkészítő (13,17 m2), hűtőkamra (3,60 m2), labor (15,36 m2), közlekedő (16,32 m2), általános labor (133,37 m2), mosogató (5,55 m2), előtér (1,00 m2), szélfogó (3,69 m2)
Összesen: 312,14 m2 hasznos alapterület
Tetőtér: közlekedő (14,49 m2), iroda (12,26 m2), mosdó (5,56 m2), tároló (3,40 m2), iroda (25,03 m2), padlástér (94,76 m2)
Összesen: 60,74 m2 hasznos alapterület
Raktár: hulladék tároló (3,68 m2), vegyszertároló (3,68 m2), minta tároló (7,57 m2), vegyszertároló (7,23m2)
Összesen: 22,16 m2 hasznos alapterület
Az engedélyezési eljárásban érintett szakhatóságok állásfoglalásai alapján a következők teljesítését írom elő:

A Tűzoltóparancsnokság E-195/1/2007. számon a tervek szerinti kivitelezéshez tűzvédelmi szempontból, külön kikötés nélkül hozzájárult.
Az ÁNTSZ Komáromi-, Kisbéri Városi Intézete  3241-2/2007. számon megerősítette 2505-2/2006. számú szakhatósági állásfoglalását, a tervek szerinti kivitelezéshez közegészségügyi szempontból, külön kikötés nélkül hozzájárult.

Az Észak-dunántúli Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség 1443-2/2008. számon szakhatósági hozzájárulását az alábbi feltételekkel adta meg:

· “A közcsatornás elvezetésre kerülő szennyvizek minőségének meg kell felelnie a 28/2004. (XII. 25.) KvVM r. 4. sz. mellékletében előírtaknak. Amennyiben ez nem lesz tartható, úgy megfelelő szennyvíztisztítási módot kell alkalmazni.

· Az üzemelés megkezdéséig be kell szerezni a használni kívánt közcsatorna üzemeltetőjének befogadó nyilatkozatát.

· Az udvari parkoló és bevezető út csapadék vizeit környezetkímélő módon kell elhelyezni.

· Amennyiben a H-2680-3/2006. sz. határozatunkban kiadott légszennyező pontforrásokban változás történik, a használatbavételig be kell jelenteni felügyelőségünknek.
· A létesítmény gépi berendezéseinek környezeti zajkibocsátását a területre megengedett zajterhelési határérték teljesítésével az üzembehelyezésig méréssel kell dokumentálni.”

A Nemzeti Közlekedési Hatóság KD Regionális Igazgatósága 934-26/2007. számon szakhatósági hozzájárulását az alábbi feltételekkel adta meg:

· “A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTÉK) melléklete szerint szükséges rakodó- és Várakozóhelyeket a használatbavételi eljárás megkezdéséig saját területen kell biztosítani.
· A belső közlekedési útvonalakat úgy kell kialakítani, hogy a parkolóhelyek megközelítése akadálymentes legyen. A rakodó és rakodásra váró járművek közutat nem vehetnek igénybe.

· A kapu közút felöli jobb oldalán a KRESZ 112. ábraszámú “Várakozóhely” közúti jelzőtábla helyezendő ki, alatta a nyitvatartási idejét feltűntető kiegészítő táblával. Ezen időtartam alatt a kaput nyitott állapotban – megfelelően rögzítve – kell tartani.
· Az iroda és labor üzemeltetése a Szabadság utca forgalmát nem akadályozhatja, nem zavarhatja.

· Kérem Komárom Város Jegyzőjét, hogy hivatalomat és az érintett útkezelőt a használatbavételi engedélyezési eljárásba is szíveskedjen bevonni.

· A használatbavételi engedélyhez a szakhatósági hozzájárulásomat a fenti feladatok elvégzését követően fogom kiadni.”
Az építési munkára vonatkozóan kikötéseim a következők:

1. Az építési munkákat az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. számú (XII. 29.) Kormányrendelet előírásai szerint kell végezni.
2. A kivitelezésre vonatkozóan az építőipari kivitelezési tevékenységről, az építési naplóról és a kivitelezési dokumentáció tartalmáról szóló 290/2007. (X. 31.) Korm. rendelet  előírásait kell betartani.
3. Az építtetőt a határozat jogerőre emelkedéséről - a záradékolt tervek megküldésével - értesítem. 
4. A bejelentési kötelezettségének elmulasztása, kivitelezési tevékenység engedély nélküli megkezdése, végzése, bírság kiszabását vonja maga után.
5.

A jóváhagyott - engedélyezési záradékkal ellátott - tervektől csak az építésügyi hatóság újabb előzetes engedélyével szabad eltérni, kivéve, ha az eltérés önmagában nem engedélyhez kötött építési munka.
6. Az építési engedélyt (a tervek, rajzok, műszaki leírás) engedélyes, illetőleg záradékolt terv egy példányát, vagy hiteles másolatát, valamint az előírt kiviteli tervet állandóan a munkahelyen kell tartani, és azokat a hatóság képviselőjének kívánatra fel kell mutatni.
7. A használatbavételi engedélyt az építtetőnek hatóságunktól az építmény rendeltetésszerű és biztonságos használatra alkalmassá válásakor  - a használatbavétel előtt – meg kell kérnie. Használatbavételi engedély hiányában az építményt nem szabad használni.
8. Ez az építési engedély az esetleges polgári jogvitákat nem dönti el. Az építési engedéllyel - bírói hatáskörbe tartozó polgárjogi vita eldöntése előtt - az építtető csak saját felelősségére és veszélyére élhet. 
9. Felhívom az építtető figyelmét arra, hogy:
· Ez az építési engedély nem mentesíti őt az egyéb jogszabályok szerint szükséges más hatóságok és szervek engedélye megszerzésének kötelezettsége alól, s annak megadására hatóságomon keresztül nem támaszthat igényt.
· Az építés alkalmával az építőanyagok tárolására segédépítmények építésére közterületet igénybe venni csak külön engedély alapján szabad.
· Ez az engedély jogerőre emelkedésétől számított két év letelte után érvényét veszti, kivéve, ha a kivitelezést ez idő alatt megkezdték és az építés megkezdésétől számított öt éven belül az építmény használatbavételi engedély megadására alkalmassá válik. Az építtető az engedély érvényességének lejárta előtt előterjesztett kérelemre - mindaddig amíg az engedély megadásakor fennálló szabályok vagy kötelező előírások nem változnak meg – egy-egy évre ismételten kérheti az engedély meghosszabbítását. 
· Amennyiben az építtető elmulasztotta az építési engedély érvényét – annak lejárta előtt – meghosszabbíttatni, és az építmény a használatbavételi engedély megadására még nem alkalmas, úgy az építtetőnek az építési engedélyt az építésügyi hatóságtól ismételten meg kell kérnie.

· Építési célra anyagot, szerkezetet és berendezést csak hazai megfelelőség igazolással lehet megrendelni, építménybe betervezni vagy beépíteni.
10. Az építtető az építési engedély alapján csak a saját felelősségére és veszélyére, a tényleges birtokos birtokának megfosztása, vagy birtoklásának zavarása nélkül építkezhet.
11. Az építési engedélyt az építtető jogutódja is felhasználhatja, köteles azonban a jogutódlást – annak megfelelő okiratban történő igazolása mellett – az építésügyi hatóságnak - az építés megkezdésének, vagy folytatásának megkezdése előtt - írásban előzetesen bejelenteni. 
12. Az építéssel érintettek - külön jogszabályban meghatározott esetekben - kötelesek tűrni a jogerős építési engedélynek és az ahhoz tartozó helyszínrajznak, továbbá műszaki terveknek megfelelő építési munkák elvégzését.
13. Az építési munka végzése során biztosítani kell, hogy a keletkező környezetterhelés, igénybevétel a külön jogszabályban meghatározott és megengedett mértéken belül maradjon.
14. Az építési munka befejezését követő egy héten belül, az építmény környezetéből az építtetőnek és a kivitelezőnek az építési tevékenység során keletkezett építési hulladékot, maradék építőanyagot és építési segédeszközöket el kell szállítania, a környezetet és a terep felszínét az eredeti, illetve engedélyezett állapotában kell átadnia, a környezetben okozott károkat meg kell szüntetnie.
15. Felhívom az engedélyes figyelmét, hogy az építési és bontási tevékenység befejezését követően köteles elkészíteni az építés és bontás során ténylegesen keletkezett hulladékokról a bontási és építési hulladék nyilvántaró lapot, majd ezeket valamint a hulladékot kezelő átvételi igazolását köteles a használatbavételi engedély iránti kérelemmel együtt az építésügyi hatóságnak benyújtani. Ennek hiányában az építésügyi hatósági engedélyezési eljárás során a használatbavételi engedélyhez külön jogszabályban meghatározott környezetvédelmi szakhatósági hozzájárulás nem adható.
16. A KEM Kéményseprő és Tüzeléstechnikai Kft. 2007. 11. 16-i nyilatkozata alapján az alábbiakat írom elő:

· A GMBSZ előírásai valamint az ÉGÁZ Rt. Technológiai Utasításába előírtak maradéktalanul betartandók!
· A 27/1996. (X. 30.) BM számú rendelet 11. § (1) bekezdés szerint: „Új égéstermék elvezetőket kivitelezés közben, eltakarás előtt a kémény kivitelezőjének jelenlétében a szolgáltatóval ellenőriztetni kell.”

· A kivitelezés során az MSZ 04-82/1., 2., .3., 4./-85. szabványsorozat és az OTÉK vonatkozó előírásai maradéktalanul betartandók, a kéményt érintő bármilyen módosítás csak újabb kéményseprői egyeztetés után eszközölhető.

· Nyílt égésterű kéménybe kötött tüzelőberendezés helyiségeinek nyílászárója fokozott légzárású nem lehet! Ugyanitt elszívásos szellőztetést alkalmazni tilos!
E határozat ellen a kézhezvételtől számított 15 napon belül a Közép-dunántúli Regionális Közigazgatási Hivatal Komárom-Esztergom Megyei Kirendeltségéhez (2800 Tatabánya, Fő tér 4.) címzett, de hivatalunkhoz 30.000,- Ft-os illetékbélyeggel ellátott, két példányban benyújtott fellebbezéssel lehet élni.
Az érintettek az engedélyezési dokumentációba betekinthetnek. Az iratokba való betekintés helye: Komárom Város Polgármesteri Hivatala Komárom, Szabadság tér 1. I. emelet 32.-33. iroda. Az iratokba való betekintés ideje: hétfő: 08-12 és 13-16 óra, szerda: 13-16 óra, péntek: 8-12 óra.
INDOKOLÁS
A Komárom-Esztergom Megyei Közigazgatási Hivatal 13-596/4/2007. számú, 2007. július 2-i II. fokú határozatában megsemmisítette a hivatalunk által 934-15/2007. számon kiadott építési engedélyt, és új eljárás lefolytatását rendelte el. Az új eljárásban a döntés megalapozottságához bekértük a közmű-üzemeltetői nyilatkozatokat, bevontuk az eljárásba a közlekedési szakhatóságot, felkértük a közreműködő szakértőt, hogy tisztázza a II. fokú határozatban rögzített ellentmondást.
A METRIC Kft. 2921 Komárom, Szabadság u. 6. szám alatti építtető az új eljárásban kérelemét 2007. 12. 05-én terjesztette elő, a laboratóriumi tevékenység végzésére vonatkozó szűkített tartalommal. Kérelméhez a Bricoll Kft. 110/2006. munkaszámú engedélyezési tervdokumentációját mellékelte, aki javította a II. fokú eljárásban észrevételezett meglévő állapotot.
Az eljárásban a rendelkező részben foglalt szakhatóságok működtek közre.

A kérelemhez csatolt műszaki terveket – tervezésre jogosult tervezők közreműködésével – Bricoll Kft. készítette. Az eljárásba bevont Dr. Wittmann Zsuzsa szakértő 2008. január 5-i levelében tisztázta, hogy a kért szűkített tevékenység esetében nem áll fenn elentmondás, az iroda és labor működése során veszélyes hulladék nem képződik.
Komárom Város Képviselő-testülete 2006. évi 25. számú (IX. 22.) önkormányzati rendeletével egységes szerkezetbe foglalt Helyi Építési Szabályzat 8. § szerint az építési munkával érintett ingatlan KEL-AK O/25/4,5/1000 jelű kertvárosi lakóövezetbe sorolt. A tervezett építési munkának településrendezési akadálya nincsen.

A kérelmet tartalmilag az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységekkel kapcsolatos építésügyi hatósági engedélyezési eljárásokról szóló – eljárás megindításakor hatályos - 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 4. §, 37. § és 17. §-a alapján, a kérelmező jogosultságát az 5. § szerint vizsgáltam. Építtető kérelméhez a kéményseprő nyilatkozatot mellékelte, valamint a közmű-üzemeltetői nyilatkozatokat.

Határozatom a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi CXL. törvény (a továbbiakban: Ket.) 71. §-án alapul, amely kimondja:
„71. § (1) A hatóság - a (4) és (5) bekezdésben meghatározott kivétellel - az ügy érdemében határozatot hoz, az eljárás során eldöntendő egyéb kérdésekben pedig végzést bocsát ki.”
A határozat tartalmilag a fent nevezett törvény 72. § alapján készült.

A fellebbezési lehetőséget a Ket. 98. § (4) bekezdése, valamint a 99. § (1) bekezdés alapján adtam meg:

„98. § (4) Az eljárás egyéb résztvevője saját jogán önálló fellebbezéssel élhet az elsőfokú határozat rá vonatkozó rendelkezése, illetve a rá vonatkozó elsőfokú végzés ellen.

99. § (1) A fellebbezést - ha törvény vagy kormányrendelet eltérően nem rendelkezik - a döntés közlésétől számított tizenöt napon belül lehet előterjeszteni.”

Hatáskörömet a 343/20076. (XII. 23.) sz.. Kormányrendelet 1. (2) bekezdése és 1/A melléklete állapítja meg.

Az ügyfél az eljárási illetéket lerótta ezen felül az engedélyezés során külön költség nem merült fel.
Az fellebbezési illeték mértékét az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. évi törvény 29. § (4) bekezdésének XV. melléklete alapján állapítottam meg, miszerint az építésügyi hatósági eljárásban igénybe vehető valamennyi fellebbezésért 30 000 forint illetéket kell fizetni.

Komárom, 2008. szeptember 12.
Dr. Szeidl Bernadett
aljegyző

      a jegyző hatáskörében eljárva
(
Határozatot kapják az irattári jegyzéken feltüntetettek.
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