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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi széma: 555537_425609/ 100003190),
Szajké Istvin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa

erdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lé 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Tamasi Attila kozjegyzd 11027/0/30065/2022/3 szAmii hatérozata alapjan dr. Tamési Attila
kozjegyz6 a(z) 11027/Ur70567/2022/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlcsdndsszeg cimen fennalld 2 858 709 Ft
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Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kérd(hiv.szam) Adds Uegvszam Kév.iogeime Téke
OTP Faktoring Zrt. Szajko Istvan 105.V.0099/2024 kélcsonodsszeg 290 302 Ft
(501301_460954/91140982)

Az arwerésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvantartasi adatai:

cime: 2921 Komarom, Pet6fi Sandor utca 10., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: KOMAROM BELTERULET, helyrajzi szama: 5482.

tulajdoni hanyad: 6/12,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz0 tulajdonsagai: lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet, alapteriilet(m'):1221. A lakéhiz foldszintes, vegyes
falazati, fa tetdszerkezetii, cserép fedésii, elhanyagolt sllapoti., szobdk szdma:2 szoba. A ingatlanon a villany, viz, csatorn, giz,
hirkgzlési bekotési pont megtalilhatd,

(Az ingatlant részben holtig tarté haszonélvezeti jog terheli, utalis: 11/13-14, a 11/15-16. (2/12-ed, azaz 1/12-ed - 1/12-ed)

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kertil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 200 000 Ft,

arverési eléleg: 720 000 Ft,

licitkiiszob: 144 000 Ft.

Az arver¢s els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a,
melynek Osszegeit illetve a szakaszok kezd6 é€s befejez id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103379-03567126-01000009.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot &s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.04.27.-t61 2025.06.26. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat osszege:
1. szakasz 2025.04.27. 2025.05.17. 15:00 6 480 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.17. 15:00 2025.06.06. 15:00 5 760 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.06. 15:00 2025.06.26. 15:00 5 040 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriiinek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy maésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arveres befejezésére — az rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelozo Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befcjezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és Kk&zzéteszi abban a lezars idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cl8arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killsnbdzé jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja clbarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1y tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
teleldssége kizart illetve a végrehajto felel§sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegfi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmeény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dtlapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben &s arverésekitl
52016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kértt
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotéért, mindségéért, tovibbi a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hib&iért, hianyossagaiért vallalt felelgsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekeben érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az erdeklddBket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott Kkisveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arveresi vevln is
érvényesithetik, mely jelen ¢ljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten fefhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatésrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
Kizhicré tételéhez flizédd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezrasaig torténd Kkozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizédik.
Nem tekinthet$ kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamdra.

1S ¢ 1€ [LVE dllid 1SA J1V] )

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idbtartama alatt, clektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar ajtal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikseges arverez6i
mindségben torténd belépésre az srverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevénck és jelszavanak megadasédval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezokeént torténd hasznélatanak felté&elleéit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok



elektronikus nyilvantartasiba térténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelozéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékent torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltdsi dra 10%-anak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103379-03567126-01000009 szama vegrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Osszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzze a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitklisz8b dsszegével az el6z6leg kbzzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint drverési vevét a végrehajtd telhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételetdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzGkdnyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtsi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illctve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésr6l (az arverezokre vonatkozé Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei &s tartama, a
veteldr megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasébdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerSs birésagi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésénck idépontjaban az drverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajio
az darverés befejezését kivetden sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrol szélo 1994. évi LI, 16rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtisi eljérds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiénal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elvet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldassal, kbzvetlen banki Gtutaldssal az
itletékes birdsag eljarisi illeték beszedési szim ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval Jizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjn, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetmé nyt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattéte]l idétartamdra te gye
kozz¢é, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Csomna, 2025.03.28.

. Dr. Bérczi Attila
Onallo Birésagi Végrehajto
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