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I.BEVEZETO
A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Komarom varos telepiilésrendezési eszkdzei 2010-ben keriiltek joévahagyasra, majd tobb alkalommal
modositasra. A képvisel6 testiilet 2016-ban hagyta jova a varos Telepiilésfejlesztési Koncepciojat és
(TFK) és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS), valamint a telepiilésrendezési eszkdzok
(TRE) feliilvizsgalatarol dontott. A munkaval a varos a Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg. A
modositasra épitési beruhazas megkezdése miatt rovidtavon, a telepiilésrendezési eszkozok
fellilvizsgalatanak befejezése el6tt mutatkozik igény.

Komarom Varos Polgarmestere a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol dontott a 14/2020.
(IV.1.) szamU hatarozataban (lasd A. melléklet). A tervezési munkaval a varos a Volgyzugoly Mdhely
Kft.-t bizta meg. Koppanymonostor varosrészben a Hermann Otté utcaban talalhaté a 2131 hrsz.-0
telek tulajdonosa a meglévé épliletet szeretné atépiteni. Az atépités soran az eldkertbe beldgd
teraszt is be szeretné épiteni, és ezért kéri az épitési hely olyan mddositasat, ami ezt lehetévé
teszi.

A vizsgalatok megkezdése, a teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat moddositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Telepu,le,sszerkezetl Szerkezeti tervlap Hely], Epitesi Szabalyozasi terv
terv leirasa Szabalyzat
- - + +

A tervezési munka soran a modositasi igény vizsgalatat és a valtoztatasi koncepcio felallitasat
a valtoztatds szakmai indokait tartalmazzak a valtozas varhaté hatasa szerinti teriiletre
vonatkozoan, a telepiilési foépitész e targyban sziiletett nyilatkozata szerinti tartalommal (lasd B.
melléklet).

A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairdl. A tervezett moédositas az Eljr. 32.8 (6a) alapjan
allami féépitészi eljarassal keriil lefolytatasra, mivel a telepiilésrendezési eszkoz modositasa
épitési hely modositasa érdekében torténik.

Az Eljr. 42/A.8 alapjan az allami foépitészi eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési
eszkoz tervezetét a zar6 szakmai vélemény megkérése el6tt véleményeztette a partnerekkel.

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az Onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairdl 15/2017. (X.6.) rendeletében. A partnerségi tajékoztatast
alapvetéen az Eljr. 29/A.8 (6) bekezdése alapjan kell lefolytatni, azonban az Orszaggyiilés
megalkotta a 2020. évi LVIII. torvényt, a veszélyhelyzet megsziinésével Osszefiiggd atmeneti
szabalyokrol és a jarvanylgyi késziiltségrél. Ennek alapjan a partnerségi egyeztetésre 2020.

december 31-éig atmenetileg eltérd szabalyok vonatkoznak, melyet a labjegyzetben mutatunk be. 1

1165. § (1) 2020. december 31-éig a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] az ebben a §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelettdl eltéréen

b) a helyi onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést elGird szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a
véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus Gton is lefolytathatja,

c) az elézetes és munkakozi tajékoztatas lakossagi foruma elektronikus Gton is torténhet azzal, hogy az észrevételeket és
javaslatokat a kdzzétételtdl, video-konferenciatol szamitott tizenot napon beliil lehet megtenni, kizarolag elektronikus uton,
(3) A (2) bekezdés a)-c) pontja értelmében elektronikus Utnak mindsiil az 6nkormanyzat honlapjan kozzétett részletes
szakmai tajékoztatod, video-konferencia keretében az érintettek részére tajékoztatas tartasa és kérdések megvalaszolasa,
valamint a helyi misorszolgaltato feliiletén megjelend részletes szakmai tajékoztato.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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A partnerségi egyeztetést az onkormanyzat lefolytatta, melynek soran vélemény nem érkezett
be, igy a képviselo-testiilet a partnerségi egyeztetést lezarta (C melléklet).

Ezt kovetéen a polgarmester elektronikus Gton zard szakmai véleményt kért az allami foépitészi
hataskorében eljaro megyei kormanyhivatalhoz benydjtott kérelemmel. A kérelemhez mellékelte a
partnerségi egyeztetést lezard dontést és a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét. Az allami
foépitész hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a zaré szakmai véleményét megkiildte a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorében eljar6 megyei

kormanyhivatal zar6 szakmai véleményének birtokaban jovahagyhaté. Az allami féépitészi
eljaras esetén a telepliilésrendezési eszkoz legkorabban az elfogadast kdveté napon lép hatalyba.

Jelen dokumentaci6 Komarom telepiilésrendezési eszkozeinek 19. szamU maddositasanak
jovahagyasra elokészitett anyaga.
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I1.JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - A HESZ MODOSITAS TERVEZETE
Komarom Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete
...../2020.(....) onkormanyzati rendelete

a Komaromi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 3/2010. (l1.19.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi Oonkormanyzatairdl szolé 2011.évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményeir6l szolé a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 42/A. § (4)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljar6 Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Allami F6épitész és Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel 0Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairol szolé 15/2017. (X.6.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezbket rendeli el:

1.8 Komarom Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolo 3/2010. (11.19.) onkormanyzati rendeletének 3.1.2. KESZ Mellékletek 3.
mellékletében szerepl6é Szabalyozasi terv 74-313-11 V.9_M9 és 74-313-12 V.11_M7_8 szamu
szelvényei madosulnak e rendelet 1. mellékletben szereplé, a moddositas teriileti hatalya
jelkulccsal jelolt teriiletre vonatkozo SZT/M31 fedvénytervvel.

2.8 Komarom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési
Szabalyzatrdl szdlo 3/2010. (11.19.) onkormanyzati rendeletének 3.1.2. KESZ Mellékletek 3.
melléklet kiegésziil az SZT/M31 fedvénytervvel. ]

3.8 Komarom Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo
3/2010. (11.19.) onkormanyzati rendeletének 3.1.2 KESZ Mellékletek 5. melléklete az alabbi
sorokkal egésziil ki:

Ovezet e 2

. ElGiras

jele

134 a) Uj éplilet elhelyezése esetén az éplilet kozteriilet fel6li homlokvonala

aa) igazodjon a kialakult allapothoz, azaz a szomszédos két-két beépitett telken allo
épliletek homlokvonala kozé essen,
ab) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozd utcak épiileteinek vonatkozo
homlokvonalahoz;
b) Amennyiben az épiilet a) pont szerinti kozteriilet feléli homlokvonala nem
hatarozhat6 meg, az elékert mérete 5,0 m.
c) Az épitési helyen kiviil esé meglévo épiilet, épiiletrész atalakithatd, felGjithato,
korszer(sithet6, bdvitése azonban csak a mar beépitett kontiron belil vagy az
épitési helyen beliil megengedett.

3.8 Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon lép hatalyba.

dr. Molnar Attila dr. Baksa-Strocker Renata
polgarmester jegyz6

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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I11.MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
A MODOSITAS CELJA, ELOZMENYEK

Koppanymonostor varosrészben a Hermann Otto utcaban talalhato a 2131 hrsz.-0 telek tulajdonosa
a meglévé épiiletet szeretné atépiteni. Az atépités soran az elkertbe beldgo teraszt is be szeretné
épiteni, és ezért kéri az épitési hely meghatarozasara vonatkozd elGirasok olyan modositasat, ami
ezt lehetdvé teszi.

A kérés nem elézmény nélkiili, 2015-ben a telepiilésrendezési eszk6zok 4.B moédositasa soran, a
kozeli Pipacs utcara vonatkozoan késziilt azonos okbdl moédositas. Az akkori moédositas céljai a
jelenlegi szandékkal megegyezéek voltak. A most modositasra keriild szabalyozasi eldirasok a varos
egyéb részein is hasonlo problémakat vetnek fel. A jelen modositassal parhuzamosan zajlik a
telepiilésrendezési eszkozok atfogo feliilvizsgalata is, amelyben modositasi javaslat késziil az épitési
hely szabalyozasara vonatkozoan. Jelen modositas tehat kizarolag a kérelmezé altal megjelolt
ingatlanra és kozvetlen kornyezetére vonatkozik.

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE

Eszak-Komarom Vag

Epiild uj Duna-hid Komaromi vastiti fisszekttd hid

i tg' Budapest

; X .
Székesfehérvar ) Csémpuszta

M1 autdpalya

Komdrom meghatdrozo teleplilésrészei és a modositdsi teriilet (sajdt szerkesztés)

A modositassal érintett teriilet Koppanymonostor varosrészben talalhatd. A telepiilésrészt feltaro
Koppanyvezér (tjatol északra, a Duna iranyaban helyezkedik el. A teriilettél délre, a Koppanyvezér
Utja déli oldalan zoldteriilet, illetve az Ipari Park helyezkedik el. A teriiletet a tobbi iranybol a
modositasi teriilettel megegyez6 jellegli lakoteriiletek veszik koriil.

A modositasi javaslat kidolgozasa soran nem csak a kérelmezd telkét tartalmazd telektombot,
hanem a Hermann Ottdé utca teljes hosszaban, mindkét oldalon talalhato telektomboket is
vizsgaljuk. A vizsgalat soran allapitjuk meg, hogy mely utcaszakaszokon / tombokben indokolt az
épitési hely modositasa.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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A KORNYEZET BEMUTATASA
Koppanymonostor a varos nyugati részén talalhato. 1777-ben az akkor még ©nallo telepiilés
Osz6ényhoz (mai Szény varosrész) tartozott, majd 1932-ben Komaromhoz csatoltak. A telepiilésrészt
leginkabb az hatarozza meg, hogy kozvetleniil kapcsolodik a Duna-parthoz. Ez a tulajdonsaga
egyediilallo Komarom mas varosrészeivel szemben. A telepilésrészt délnyugatrol a Nagyerdd
hatarolja, délkeletrdl pedig az Ipari parktol erdéteriiletek és a Berecz Dezs6 Sporttelep valasztja el.
Koppanymonostor legnyugatabbi része egy egykori feny6erdd teriiletén keriilt kiparcellazasra, laza,
szabadonalld beépitésl hétvégihazas udiloteriilet. A Dunahoz legkdzelebb esé telkek a folyam felé
lejtosek, beépitésiik ennek megfeleld. Itt talalhatd a gyermektabor és a gyermekotthon teriilete is.
Koppanymonostor tobbi része napjainkban atalakulo, leginkabb kertvarosias jellegli teriilet. A
dombos teriileten egykor sz6lés és gyiimolcsoskertek voltak, napjainkra azonban jellemzébb a
kertvarosias teriilethasznalat és az ennek megfelelé épiiletallomany. A beépitések és az
épliletallomany nagyon heterogén, a kis alapteriileti foldszintes hétvégihaztol, az
alagsor+foldszint+emelet+tetotér nagysagu épiiletekig mindenféle haz eléfordul. Az utcaszerkezet
szabalytalan, az utcak jellemzben kis szélességliek, mely problémat okoz a telepiilésrész
kozlekedésében. A telepiilésrészen haziorvosi ellatas, 6voda, iskola miikédik a Tamasi Aron utca és a
Koppanyvezér Ut talalkozasanal. Jelent6sebb vizmi teriilet talalhato a telepiilésrészen. A Duna-
mentén utca fut végig, ahol csonakkikotd, kajak-kenu pont és Ujonnan kiépitett szabadstrand is
megtalalhato.

MEGLEVO ALLAPOT, BEEPITES

A Jaszai Mari utca - Krivacsy Jozsef utca - Koppanyvezér Utja altal hatarolt tombok jellemzéen
beépitettek. Az épiiletallomany atalakuldoban van, de jelenleg még tobbségben vannak az egykori
hétvégihazas/zartkerti kisebb alapteriiletl épiiletek. A telkek beépitettsége igy nagyrészt elmarad a
megengedett 30%-tol. Az alacsony tényleges beépitettség és az atalakuld jelleg (a hétvégihazas
hasznalat fel6l a lako hasznalat felé tolodas) indokoltta teszi a szabalyozas feliilvizsgalatat. Cél, a
szakmailag indokolt, a kozGsség és az onkormanyzat altal hasznosnak gondolt szabalyok megtartasa,
és a tllzottan szigor(, a telepiilésrész fejlédését korlatozo szabalyok elvetése.
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A foldhivatali alaptérkép alapjdn késziilt beépitettség

vizsgdlat

Utcakeép

Jelmagyarazat

—- KoOzigazgatasi hatar
— -+ Belterlilethatar
Beépitettség mértéke
| Beépitetlen teriilet
[ ] 5%alatt

. 15-20%

[ 120-30%

L 130-60%

L 160-80%

B 80 -99%

B 100 %

2131 hrsz.-u ingatlan

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI DOKUMENTUMOK

.\ A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv  és

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv kivdgata

szabalyozasi terv a teriiletet falusias lakoteriilet

. teriiletfelhasznalasi egységbe, illetve épitési

ovezetbe sorolja.

Az GOvezeti eldirasok koziil elsésorban a
kialakithaté telek megengedett legkisebb
teriilete és szélessége paraméterek térnek el az

T egyes tombokben.
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b L e Nt VI W, v P

D e T

\ X g
B Xe

k1
W

Hatdlyos szabadlyozdsi terv kivdgata

Ovezet Megengedett Megenge- Megenge- Zold- Megenge- Megenge- | Kialakitha Kialakit- Kialakithato
ssz. legnagyobb dett dett felulet dett dett -t telek hato telek
telekkihasznalt- beépitési legnagyobb | megenge- | legnagyobb legna- megenge- telek megengedett
sag mod beépitett- dett épitmény- gyobb dett megenge- legkisebb
ség legkisebb magassag szintszam | legkisebb dett teriilete
mértéke széles- legkisebb
sége mélysége
0133 0,3 0] 30 60 4,5 2 18 500
0134 0,3 0] 30 60 4,5 2 14 500
0135 0,3 0] 30 60 4,5 2 16 600
0136* 0,3 30 60 4,5 2 14 600
0137* 0,3 30 60 4,5 2 18 600
0138* 0,3 30 60 4,5 2 32 600

0136*, 0137*%, 0138* : A Koppdny vezér utjdval szomszédos, 16 méternél szélesebb telek 6,0 méter

épitménymagassdgu éplilettel is beépithetd.

0134-es tombot érinti a jelentls dtépitésre keriilé tertilet,
kiszabdlyozdsdt tartalmazza a teriiletén.

illetve a terv egy Uj utca

A 0135 és 0138* tombok keleti oldalan, a Jaszai Mari utca szélesitése érdekében nem beépithet6

teriiletet jelol a szabalyozasi terv.

A 0136* tombot érinti a kozeli szennyvizatemel6 védéteriilete.
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A jelentos atépitésre kerdiil6 teriiletre a kovetkezo eléirasok vonatkoznak:

3.5 (6) A szabdlyozdsi terveknek az epiteéstigyi hatosagi eljdrdsok sordn kotelezéen, illetve a KESZ
eléirdsainak megfeleléen betartando tartalma az Etv. 12.5 (5) szerinti tartalom.

A kotelezé tartalom részeként:
a) A tervezett kozteriileteket az egyéb teriiletektdl a tervezett szabdlyozdsi vonal hatdrolja le.

Még nem beépitett telek vagy jelentbs dtépitésre kerliilé teriileten fekvé telek beépitésének
feltételeként a tervezett szabdlyozdsi vonal figyelembevételével kell kialakitani a telket.

Egyéb esetben akkor kell a telekalakitdst a tervezett szabdlyozdsi vonal mentén végrehajtani, ha a
kozteriilet tervezett dtépitése 3 éven beliil elérelathatoan megtérténik;

A beépitettség egyéb feltételeit a SZT-ben kiszabdlyozott telekhez viszonyitva kell meghatdrozni.

23.5 (1) A jogszabdlyok és a SZT alkalmazdsa sordn Ujonnan beépitésre szdnt- és jelentds
mértékben dtépitésre keriild- illetve rehabilitdciéra kijelolt teriiletként kell kezelni a SZT -en
jelolt teriileteket.

(2) Az ujonnan beépitésre szdnt, illetve a jelent6s mértékben dtépitésre keriilé teriileteken a jelen
rendeletben, illetéleg a SZT-ben a teriiletre elGirt kiszolgdlo utak és kézmlivek, legkésébb az
dltaluk kiszolgdlt épitmények haszndlatbavételéig torténé megvaldsitdsa az uattal, kdzmlivel
kiszolgadlt ingatlan(ok) tulajdonosainak kotelezettsége.

(3) Az onkormdnyzat a (2) bekezdésben leirt kotelezettségek teljesitését egyes esetekben
tdmogatja, illetve magdra vdllalja. A tdmogatdsrol, illetve az énkormdnyzat dltal végzett ut- és
koézmliiépitésekhez torténé hozzdjdrulds mértékérdl és modjdrdl 6ndllé 6nkormdnyzati rendeletek
intézkednek.

(4) Ujonnan beépitésre szdnt- és jelentds dtépitésre keriils, beépitésre szdnt teriiletek épitési
telkek megkozelitésére szolgdld utjait a kiszolgdlt ingatlanok funkcidjdnak megfelelé teherbirdsu
burkolattal kell kiépiteni.

Az elGirasok az Ezerjo utca és a Jaszai Mari utca kozott, a 0134-es tombben kiszabalyozott (j utca
kialakitasara vonatkozoak.

A szabalyozasi terv minden témbben jeloli az épitési hely hatarat. Az épitési hely hatara az utcai
telekhatartol mért 5 m tavolsagra helyezkedik el, amelyre sok esetben a mar meglévé épiiletek
ralognak, a megallapitott el6kert méret nem igazodik a tombben kialakult beépitésekhez. A kijelolt
épitési hatarvonal ellehetetleniti a meglévo épiiletallomany atépitését, bovitését.

Az elSkertben torténd épitkezés igénye nem példa nélkiili a KESZ-ben. Koppanymonostor
legnyugatibb részén, a Hatar utca - Erdé utca - Fenyves utca - kozigazgatasi hatar kozotti teriletre
vonatkozoéan a 17/2015. (XI1.18.) Ok. rendelet kedvezményeket vezetett be a KESZ-ben.

24. § (10) Amennyiben a teriileten lévé beépitett telkeken mdr meglévé éplilet részek a
szabdlyozdsi terven jelolt épitési helyet lehatdrold vonal és az utcai telekhatdr k6zé esnek, Uugy a
meglévé éplilet bévitése a szabdlyozdsi terven lehatdrolt épitési helyen kiviil is engedélyezhetd, ha
a tervezett megolddst teleplilésképi véleményezési eljdrdsban elfogadhatdnak taldljdk.

Az el6kertre vonatkozé OTEK elGirasok:

35.5 (2) Az elSkert legkisebb mélységét a helyi épitési szabdlyzat dllapitja meg, ennek hidnydban a
kialakult dllapotnak megfelel6 vagy 5,0 m.

(9) * Epitési hatdrvonalon kiviilre esé épiiletrész
a) az el6kertbe a legaldbb 5,0 m-es elékertméret,

[...]
esetében létesithetd.
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MODOSITASI JAVASLAT ES INDOKLAS

Javasoljuk, hogy a 0134 jell ovezetben az épitési hely hatara ne a szabalyozasi tervlapon, hanem
szovegesen keriiljon eldirasra.

A 0134 szamU toémb * jelolést kap, igy a KESZ mellékletben egyedi szabalyok megfogalmazasara
nyilik lehetéség:

,,a) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiilet kozteriilet fel6li homlokvonala

aa) igazodjon a kialakult dllapothoz, azaz a szomszédos két-két beépitett telken dllo épliletek

homlokvonala kbzé essen,

ab) saroktelek esetén igazodjon a csatlakozd utcdk éplileteinek vonatkozé homlokvonaldhoz;

b) Amennyiben az éplilet a) pont szerinti kbztertiilet feléli homlokvonala nem hatdrozhaté meg, az
el6kert mérete 5,0 m.

¢) Az épitési helyen kiviil esé, a féldhivatali nyilvdntartds szerint meglévé épiilet, épiiletrész
dtalakithato, felujithatd, korszertisithetd, bévitése azonban csak a mdr beépitett konturon beliil
vagy az épitési helyen beliil megengedett.”

A modositasi javaslat az érintett tombben a jelenleginél rugalmasabb szabalyozast kivan
megvalositani az épitési hely hatarara vonatkozoan. Koppanymonostor heterogén modon beépiilt,
egyre inkabb atalakulo, atépiilé teriilet, igy a rugalmasabb szabalyozas a jelenlegi allapothoz, és a
konnyebb atalakithatésaghoz is jobban illeszkedik. A hatalyos szabalyozasi terven jelolt épitési
hatarvonal tobb épiiletet is atszel, igy a meglévé épiiletek atépitése, korszerlsitése, bovitése nem
lehetséges. Az épiiletek részleges visszabontassal tehet6k szabalyossa, ami nem igazodik az
onkormanyzati szandékokhoz. Az onkormanyzat tamogatja a mgelévé épliletallomany felujitasat,
korszer(isitését és bdvitését, s ehhez igazodd szabalyozas kidolgozasat hatarozta el. A modositasi
javaslat kiilonbséget tesz az Uj épiilet épitése és a meglévd épiilet bovitése kozott. Uj éplilet
esetében a kialakult utcaképhez rugalmasan igazod6 elbkertet ir el6. Meglévo épiilet bdvitése
esetén (pl. a kérelmezé teraszbeépitése) a megfogalmazott szabalyozasi javaslat a meglévé épiilet,
épliletrészek kontlrjan beliil, akar az épitési helyen kiviil is, lehetdséget biztosit az épiilet
korszer(sitésére, felljitasara, bdvitésére.
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IIl. MELLEKLETEK

A. MELLEKLET - A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGINDITASAROL
SZOLO DONTES

KOMAROM VAROS POLGARMESTERE :

H-2900 Komarom, Szabadsag tér 1. KQ%\ROM
Tel.:#36 34 541-300 b ik o
Elektronikus kapcsolattartds, hivatali kapu:

Mév: KOMAROMONE KRID: 459034169

HATAROZAT

Napirend:  Telepiilésrendezési eszkizik 19. és 20. szamb médositisinak meginditasa

Komdrom Vires Polgirmesterének 14/2020. (IV.1.) hatirozata:

A veszélyhelyzet kihirdetéséril szdlo 40/2020, (T11.11.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben a diintés joga a katasztréfavédelemril és a hozzd kapesolddi egyes
tirvények médositdsirel szolé 2011. évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében
riigzitetteken alapul. (Veszélyhelyzethen a telepiilési tnkormanyzat képvisels-
testiiletének, a fovdrosi, megyei kiizgyviilésnek feladat- és hatiskirét a polgirmester,
illetve a fopolgdrmester, a megyei kiizgyilés elniike gyakorolja.)

A fentiek értelmében, mint Komdrom Viros Polgirmestere hozzijirulok Komarom
Viiros telepiilésrendezési eszkizei 19, szamd modositisi eljirisinak meginditisdhoz,
melynek témija a Komdrom, 2131 hrsz. alatti ingatlan teraszbeépitésének lehetivé
tétele ax épitési hely hatira” szabilyozdisi elem tirlésével a Hermann Otté uteiban,

Hathridi: 2020. decemhber 31.

PR
Felelis: dr. Molndr Attila polgirmester / F.-f.
/ / .
Ny
e
Fdr. Molnér Attila

polgdrmester

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



KOMAROM TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 19. SZAMU MODOSITASA 13

JOVAHAGYASRA ELOKESZITETT ANYAG

B. MELLEKLET - FOEPITESZI NYILATKOZAT

FOEPITESZI NYILATKOZAT

Komarom Varos teleplilésrendezési eszkdzok 19. szamu modositasa kapcsan késziilé
megalapozé vizsgalat és az alatamaszté munkarészek tartalmi részletezettségérdl

Hivatkozva a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzikrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekril szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 3/A. 5§ (1), 3/C. §, 9.5 (4), (6)16.5§(5)6)
eldirasaira,

A telepiilésrendezési eszkiizok 19. szaml modositasanak megalapozd vizsgalata és alatamasztd

munkarészei a kivetkezd tartalmi kovetelményeknek megfelelden késziilitn:

A meghbizas ismertetése

A modositas célja, elézmények

A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A kdrnyezet bemutatasa

Meglévd allapot, beépités

Hatalyos telepiilésrendezési dokumentumok ismertetése

Madositasi javaslat és indoklas

Az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa:

A teleplilésrendezési eszkozok jelen modositdsa nem a telepiilés egészére késziil, ezért a
megalapozo vizsgalat és az alatamaszté munkarészek a teleplilésfejlesztés és telepiilésrendezés
varhatd hatasa szerinti teriiletre - a fenti részletezettséggel - és a szerkezeti osszefliggések
bemutatasaval késziil.

Jelen feljegyzést a keésziild megalapozod vizsgalat €s alatamaszto javaslat mellékletének részekeént
adtam ki, a hivatkozott joghelyek alapjan.

Koméarom, 2020. jilius Wi~ N S
Siklési Jozsef

foépitesz
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C. MELLEKLET - PARTNERSEGI EGYEZTETES LEZARASA

KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA Y

H-2900 Eomarom, Szabadsag tér 1. KQ’% R,OM
Tel.:+36 34 541-300
Elektronikus kapesolattartds, hivatali kapu:
MNev: KOMAROMONK  KRID: 459034169

- W RO BRI HLY

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt: Komdrom Varos Onkormanyzat Képviselo-iestiilete 2020. szeptember 29-i rendes
iilése jepvedkdnyvéhal

Mapirend:  Telepiilésrendezési eszkizillkel kapesolatos diintések meghozatala

Telepilésrendezési eschozik 19, szdmii modositdsa targyahan kizhensd dintés
meghozatala

A diintéshozatalban |1 képviseld vesz részt. Komdrom Viros Onkormanyzat Képvisela-testillete
11 igen szavazattal, tartozkodas és ellenszavazat nélkill az alabbi hatarozatot hozza:

Komirom Viros Onkorminvzat Képviseli-testiiletének 107/2020. {IX.29.}) hatirozata:

1. Komarom Vires Polgdrmestere Komdrom Viros telepiilésrendezési eszkzei 19.
szami modositdsinak partnerségi egyeztetését lefolytatta a telepiilésfejlesztési
koncepeiorol, az integrilt telepiilésfejlesztési stratégiaral és a telepiilésrendezési
eszhiizikril, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol szold
314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet 42/A. § (1) bekezdésében eliirtaknak megfelelien.

2. A partnerségi vélemeényezés sorin a tervezettel kapesolathan a partnerektil nem
érkezett vélemény, ezért Komirom Viros Onkorminyzat Képviselb-testiilete a
partnerségi egyeztetést lezirja.

3. Komdrom Viros ﬁnkﬂrmﬁ.n_\'zat Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési esekiizik
19, szami  modositisinak az eloterjesztés [ 1. mellékletidben  szerepli
dokumenticiojan viltoztatis nélkiil elfogadja.

Hatiridi: 2020, december 31.

Felelas: dr. Molnar Attila polgdrmester
Nagyné Varga Judit sk. dr. Molndar Attila sk
aljegyai polgdarmester

Kivanat hiteles: Ve ¥ - BownEhanisn
Komarom, 2020, szeptember 29,
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