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I.BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Komarom varos telepiilésrendezési eszkdzei 2010-ben keriiltek joévahagyasra, majd tobb alkalommal
modositasra. A képvisel6 testiilet 2016-ban hagyta jova a varos Telepiilésfejlesztési Koncepciojat és
(TFK) és az Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS), valamint a telepiilésrendezési eszkdzok
(TRE) feliilvizsgalatarol dontott. A Jelen modositasra épitési beruhazas megkezdése miatt
rovidtavon, a teleplilésrendezési eszkozok feliilvizsgalatanak befejezése elétt mutatkozik igény.

Fentieket figyelembe véve Komarom Varos Polgarmestere a KESZ modositasarol dontott a 42/2020.
(VI.23.) szam( hatarozataban (lasd A. melléklet). A tervezési munkaval a varos a Volgyzugoly
Mlhely Kft.-t bizta meg.

Koppanymonostor telepiilésrészen a hatalyos szabalyozasi terv az Aranyember utca
meghosszabbitasat tartalmazza, egy 8-12 m széles kozteriilet kiszabalyozasaval. A mddositas célja
az Aranyember utca meghosszabbitasanak torlése, a tombben talalhaté telkek
megkozelithetdségének figyelembe vétele mellett.

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkozok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Teleplilésszerkezeti terv

leirasa Szerkezeti tervlap Helyi Epitési Szabalyzat Szabalyozasi terv

+ - +

A megalapozé vizsgalat és az alatamasztd munkarészek a foéépitész ez ligyben kiadott
nyilatkozataval dsszhangban késziiltek (lasd B. melléklet).

2. A TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lo
314/2012. (X1.8.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) rendelkezik a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetésének és elfogadasanak szabalyairol. Az Eljr. 32. § (4) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve, a telepiilésrendezési eszkozok modositasa egyszeriisitett eljaras keretén beliil
torténik. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait az Eljr. 41. § tartalmazza.

Az egyszer(sitett eljaras a véleményezési szakasz kezdeményezésével indult. A véleményezési
szakaszt a polgarmester kezdeményezte. A polgarmester az elkésziilt telepliilésrendezési eszkozoket
véleményeztette a partnerekkel az Eljr. 29/A. § rendelkezéseinek megfeleléen, valamint az érintett
allamigazgatasi szervekkel, megyei és telepiilési oOnkormanyzatokkal (a tovabbiakban:
véleményezok). A véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételtdl szamitott 15 napon
belil adhatnak irasos véleményt. A véleménynek tartalmaznia kell:

a) az allamigazgatasi szerv esetében a feladat- és hataskorébe tartozo kovetelmények
megallapitasat,

b) a teriileti onkormanyzat esetében a megyei teriiletrendezési terveknek valdé megfelelés
megallapitasat, tovabba

c) a telepiilési Onkormanyzat esetében a kozigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturalis
kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatasokra vonatkozo észrevételeket.

A véleményezési szakaszban minden allamigazgatasi szerv megkiildte a véleményét. Eszrevételt
egyediil a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda tett, de a
tervezési feladat ellen nem emelt kifogast. A telepiilésrendezési eszkozok 21. szamu
modositasanak tervdokumentacidja az észrevételnek megfeleléen kiegészitésre keriilt, igy eltérd
vélemény nem maradt fenn és egyezteto targyalas osszehivasara nem volt sziikség,

Az Eljr. 29.8-nak megfeleléen az onkormanyzat az egyeztetési eljarast megelézéen dontott a
partnerségi egyeztetés szabalyairol a 15/2017. (X.6.) rendeletében. Az Eljr. 29/A.§ (6) bekezdése
alapjan a partnerségi tajékoztatas lakossagi forum megtartasaval és az elkésziilt tervezetnek az
onkormanyzat honlapjan, kozteriileti hirdetdfeliileten és (ha van ilyen) a helyi lapban valo
kozzétételével torténik. Az elkésziilt tervezetet a lakossagi forum idépontjat megelézéen legalabb
8 nappal az onkormanyzati honlapon meg kell jeleniteni, az észrevételeket és javaslatokat a

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



KOMAROM TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK 21. S7. MODOSITASA 5
VELEMENYEZES| SZAKASZ LEZARASAHOZ ELOKESZITETT ANYAG BEVEZETO

lakossagi forumon szoban, tovabba a lakossagi forumtol szamitott 8 napon beliil papir alapon vagy
elektronikusan lehet megtenni.A partnerségi véleményezés soran nem érkezett olyan észrevétel,
amelynek hatasara a modositas atdolgozasat sziikségessé tenné.

A polgarmester a beérkezett partnerségi véleményeket ismerteti a képvisel6-testiilettel, amelyek
elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képviselo-testiilet dont. A vélemény el nem fogadasa
esetén a dontést indokolnia kell. A partnerségi egyeztetés a dontés dokumentalasaval,
kozzétételével lezarul.

Az Orszaggylilés megalkotta a 2020. évi LVIIl. torvényt, a veszélyhelyzet megsziinésével
Osszefiiggé atmeneti szabdlyokrol és a jarvanyiigyi késziiltségrél. Ennek alapjan a partnerségi
egyeztetésre 2020. december 31-€ig a fent leirtaktol eltéré szabdlyok vonatkoznak, melyet a
labjegyzetben mutatunk be.'

A polgarmester, a véleményezési szakasz lezarasat kovetden a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
az eljaras soran beérkezett valamennyi vélemény és a véleményezési szakaszban keletkezett egyéb
dokumentum egy példanyat, tovabba azok masolati példanyat elektronikus adathordozon megkiildi
végso szakmai véleményezésre az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorében eljaro6 megyei kormanyhivatal a beérkezett dokumentumokat
attanulmanyozza, és a beérkezésétél szamitott 21 napon beliil megkiildi a polgarmesternek a
telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaro szakmai véleményét a teleplilésrendezési eszkoz
elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyezteté targyalast kezdeményez az agazati és az érintett
teriileti, teleplilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt kérdéseinek tisztazasara.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely tartalmazza a felmeriilt valamennyi
véleményeltéréssel kapcsolatos dontést, és a telepiilésrendezési eszkoz elfogadasara alkalmassa
tételéhez sziikséges feltételeket. Az allami foépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal a
jegyzokonyvet és a zard szakmai véleményét az egyeztetést kdvetéen 8 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek, a teleplilésrendezési eszkoz elfogadasahoz

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az féépitészi hataskorében eljaré megyei kormanyhivatal
végso szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés b) pontja alapjan
a telepiilésrendezési eszkoz leghamarabb az elfogadast kdvet6 15. napon léptethet6 hatalyba.

Jelen dokumentaci6 Komarom telepiilésrendezési eszkozeinek 21. szamd modositasanak a
véleményezést kovetéen atdolgozott anyaga, amelyet a véleményezési szakasz lezarasahoz
késziilt.

1165. § (1) 2020. december 31-éig a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletet [a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet] az ebben a §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelettdl eltéréen

b) a helyi onkormanyzat a partnerségi egyeztetés személyes megjelenést elGird szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a
véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus Gton is lefolytathatja,

c) az elézetes és munkakozi tajékoztatas lakossagi foruma elektronikus Gton is torténhet azzal, hogy az észrevételeket és
javaslatokat a kdzzétételtdl, video-konferenciatol szamitott tizenot napon beliil lehet megtenni, kizarolag elektronikus uton,
(3) A (2) bekezdés a)-c) pontja értelmében elektronikus Utnak mindsiil az 6nkormanyzat honlapjan kozzétett részletes
szakmai tajékoztatod, video-konferencia keretében az érintettek részére tajékoztatas tartasa és kérdések megvalaszolasa,
valamint a helyi misorszolgaltato feliiletén megjelend részletes szakmai tajékoztato.
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11.JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - A HESZ MODOSITAS TERVEZETE
A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Komarom Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.../2020.(......... ) Kt. szamU hatarozata

1. Komarom Varos Onkormanyzat Képviselé-testillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2) bekezdésében, valamint a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (1) bekezdés b) pontjaban eldirt egyszer(sitett eljaras lefolytatasat kovetoen
megtargyalta a Komarom Varos Szerkezeti tervérél szolé 40/2010. (11.18.) szaml hatarozatanak
modositasara vonatkozo javaslatot.

2. Komarom Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 1.1.1. Szerkezeti terv V.16 hatalyos
valtozatat az elGterjesztés 1. mellékletét képezd szerkezeti tervet modositdé fedvényrajzzal
(TSZT/M15) modositja.

3. Figyelemmel az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 8.8
(3) bekezdésében és az Eljr. 43.§ (1) bekezdés c) pontjaban foglaltakra, jelen hatarozat a hatarozat
elfogadasat kovet6 napon lép hatalyba.

Felel6s: Toth Viktoria szervezési osztalyvezet6
Hatarid6: azonnal

Kmf.

dr. Molnar Attila dr. Baksa-Strocker Renata
polgarmester jegyz6
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A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.

A modositas terileti hatalyan kiviil es6 rajzi elemek csak tajékoztato elemek.

A rajzon szerepl§ tovabbi rajzi elemekhez tartozo jelmagyarazat a 2018.11.25.
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A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Komarom Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
...../2020.(....) onkormanyzati rendelete

a Komaromi Epitési Szabalyzatroél sz6l6 3/2010. (11.19.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
szOlo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szoldo 2011.évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményeir6l szolé a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 41. § (2)
bekezdésben meghatarozott feladatkérében eljar6 Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal,
Korménymegbizotti Kabinet, Allami FG6épitész; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly; Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag, Gyor-Moson-
Sopron Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag; Orszagos Viziigyi Féigazgatosag; Eszak-Dunantdli
Vizligyi lIgazgatdsag; Komarom-Esztergom Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag; Komarom-
Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Fdosztaly; Budapest Févaros Kormanyhivatala
Kozlekedési FGosztaly; Innovacios és Technologiai Minisztérium Légiforgalmi és Repiilétéri Hatosagi
Foosztaly; Innovacios és Technoldgiai Minisztérium VasUti Hatdsagi Foosztaly; Innovacios és
Technoldgiai Minisztérium Hajozasi Hatdsagi Féosztaly; Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi
Féosztaly; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Miiszaki Engedelyeze51 és Fogyasztovedelml
Féosztaly Utligyi Osztaly; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly; Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal, Foldhivatali Fdosztaly; Pest Megyei
Kormanyhivatal Féldmlvelésiigyi és Erdészeti F6osztaly - Erdéfelligyeleti Osztaly; Honvédelmi
Minisztérium Hatdsagi Foosztaly; Komarom-Esztergom Megyei Rendér-fokapitanysag; Pest Megyei
Kormanyhivatal Banyafeliigyeleti Osztaly; Budapest F6varos Kormanyhivatala, Népegészségiigyi
Féosztaly véleményének kikérésével és Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a
telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel Osszefiiggé partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol szolé 15/2017. (X.6.) onkormanyzati rendelet szerinti partnerek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8 Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Komaromi Helyi Epitési
Szabalyzatrél szolo 3/2010. (11.19.) 6nkormanyzati rendeletének 3.1.2. KESZ Mellékletek 3.
mellékletében szerepld Szabalyozasi terv 74-311-33 szamu szelvénye modosul e rendelet 1.
mellékletben szereplé, a modositas teriileti hatalya jelkulccsal jelolt teriiletre vonatkozo
SZT/M33 fedvénytervvel.

2.8 Komarom Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Komaromi  Helyi Epitési
Szabalyzatrol szolo 3/2010. (11.19.) 6nkormanyzati rendeletének 3.1.2. KESZ Mellékletek 3.
melléklet kiegésziil az SZT/M33 fedvénytervvel.

3.8 Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 15. napon lép hatalyba.

Komarom, 2020....

dr. Molnar Attila dr. Baksa-Strocker Renata
polgarmester jegyz6
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JELMAGYARAZAT

KOTELEZO EREJU SZABALYOZASI ELEMEK
E A modositas teriileti hatalya

A terv az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt.
A modositas teriileti hatalyan kiviil esé rajzi elemek csak tajékoztato elemek

A rajzon szerepld tovabbi rajzi elemekhez tartozo jelmagyarazat a
2018.7.25. datumud Komarom varos telepiilésrendezési tervének

komplex feliilvizsgalata Jelmagyarazat és atnézeti helyszinrajz
elnevezésli tervlapjan talalhato.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejlesztd és
Tervezd Miihely Kft.

1024 Szilagyi E. fasor 13-15. Tel.: 20/913-85-75, 70/944-3015

Telepiiléstervezés Ferik Tiinde, vezetd telepiilésrendez6 tervezd [ -
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(TT/1 13-1259)

Munkatars Siidi Beata, épitészmérnck
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I11.MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
1. A MODOSITAS CELJA, ELOZMENYEK

Koppanymonostor teleplilésrészen a hatalyos szabalyozasi terv az Aranyember utca
meghosszabbitasat tartalmazza, egy 8-12 m széles kozteriilet kiszabalyozasaval. A madositas célja
az Aranyember utca meghosszabbitasanak torlése, a tombben talalhatdo telkek
megkozelithetdségének figyelembe vétele mellett, a tulajdonviszonyok vizsgalataval.

A tombben talalhato telkek tulajdonosainak egy része lakossagi kérelmet fogalmazott meg az
Onkormanyzat felé, a szabalyozasi vonalak megsziintetése céljabol. Lasd C melléklet. A 2070/2
hrsz.-U telek esetében azdta konkrét épitési igény jelentkezett. A tulajdonos kezdeményezte a
modositast, hogy a kivant cél a feliilvizsgalat folyamatanak lezarasa el6tt elérhetd legyen.

A modositas soran elsédleges szempont, hogy amely telkeknek a hatalyos szabalyozasi terv
megfeleld kozteriileti kapcsolatot biztosit, azok a telkek a moddositast kovetden se keriiljenek
hatranyos helyzetbe. Figyelembe kell venni azt a tényt is, hogy a Duna felé es6 kozteriilet
gépjarmiivel nem hasznalhato, a telkek valos kozteriileti kapcsolatat onnan biztositani nem lehet.

2. A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET ELHELYEZKEDESE

Eszak-Komarom Vag

Epiild 0j Duna-hid Komaromi vasuti dsszekdtd hid

6’- Budapest

; .4
Székesfehérvar Csémpuszta

M1 autdpalya

Komdrom meghatdrozo teleplilésrészei és a modositdsi teriilet (sajdt szerkesztés)

A modositassal érintett teriilet Koppanymonostor varosrészben talalhaté. Koppanymonostor
kozlekedését a varosrész déli részén futd Koppanyvezér Ut szervezi. Az érintett tomb a varosrész
északi részén, a Dunaval hatarosan talalhato. A tomb nyugatrol mas lakoteriiletekhez kapcsolodik,
illetve az Aranyember utca zsakutcaként fut hozza. Eszakrél a Duna, keletrél a Batsanyi Janos utca,
mig délrél a Székely Bertalan utca hatarolja. A teriilet kozel esik a 2020-ban atadasra keriilé Uj
Duna-hidhoz, a Monostori-hidhoz.
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3. A KORNYEZET BEMUTATASA

Koppanymonostor a varos nyugati részén talalhato. 1777-ben az akkor meég onallo telepilés
Osz6ényhdz (mai Szény varosrész) tartozott, majd 1932-ben Komaromhoz csatoltak. A telepiilésrészt
leginkdabb az hatarozza meg, hogy kozvetlen kapcsolata van a Duna-parttal. Ez a tulajdonsaga
egyediilallo Komarom mas varosrészeivel szemben. A telepiilésrészt délnyugatrol a Nagyerdd
hatarolja, délkeletrdl pedig az Ipari parktol erdéteriiletek és a Berecz Dezs6 Sporttelep valasztja el.
Koppanymonostor legnyugatabbi része laza, szabadonallé beépitésii hétvégihazas udiiléteriilet. A
Dunahoz legkozelebb esé telkek a folyam felé lejtosek, beépitésiik ennek megfeleld. Itt talalhato a
gyermektabor és a gyermekotthon teriilete is. Koppanymonostor tobbi része napjainkban atalakuld,
leginkabb kertvarosias jellegli teriilet. A dombos teriileten egykor sz6lés és gyilimolcsoskertek
voltak, napjainkra azonban jellemzdbb a kertvarosias teriilethasznalat és az ennek megfelel6
épliletallomany. A beépitések és az épliletallomany nagyon heterogén, a kis alapteriileti foldszintes
hétvégihaztol, az alagsor+foldszint+emelet+tet6tér nagysagu épiiletekig mindenféle haz eléfordul.
Az utcaszerkezet szabalytalan, az utcak jellemzéen kis szélességliek, ami problémat okoz a
teleplilésresz kozlekedésében. A telepiilésrészen haziorvosi ellatas, 6voda, iskola mikodik a Tamasi
Aron utca és a Koppanyvezér (t talalkozasanal. Jelentésebb vizmi teriilet talalhatdé a
telepiilésrészen. A Duna-mentén utca fut végig, ahol csonakkikotd, kajak-kenu pont és (jonnan
kiépitett szabadstrand is megtalalhato.
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4. MEGLEVO ALLAPOT, BEEPITES

A vizsgalt tomb a Duna és a Székely Bertalan utca kozotti teriileten fekszik. A tomb északi felén allé
telkek Duna fel6li megkozelithet6sége a valosagban nem lehetséges a meredek partfal jelenléte
miatt. A telkek elsGsorban hosszu, téglalap alaklak, ezért szamos telek elérhet6 a Székely Bertalan
utcarol (ezek HRSZ alapjan: 2060, 2066, 2069/3, 2069/4, 2069/5, 2070/1, 2070/2, 2073, 2077/2). A
tomb keleti és nyugati oldalan talalhato telkeknek van kapcsolata kozteriilettel (HRSZ alapjan:
2061, 2062, 2063, 2077/4, 2110). A valésagban 7 olyan telek talalhato, melyek egyetlen
kozteriiletr6l sem érheték el (HRSZ alapan: 2064, 2065, 2074, 2075, 2076, 2077/3). A szabalyozasi
tervben a fentebb emlitett telkek megkozelithetésége megoldodna a kiszabalyozott (ttal, kivéve a
2064 helyrajzi szamu, beépitetlen teleké, amely a tovabbiakban sem lenne elérheté egyetlen
kozteriiletrol sem. A vizsgalt tombben a teleknagysag valtozatos. A telkek elsésorban E-D iranyban
megnyUjtott téglalap alaklak. A vizsgalt tomb délkeleti sarkaban lathato harom telek mar K-NY
tajolasu. A telkeken elsésorban a szabadon allé beépitési mod jellemzé vagy beépitetlenek. Egy
esetben jelenik meg az oldalhataron allo beépités (2069/3).

A moddositassal érintett tomb

A miiholdképen is jol lathato ellentmondas fedezhet6 fel az alaptérkép szerinti tulajdonviszonyok,
és a teriiletek tényleges hasznalata kozott. A valosagban a 2077/4 és a 2076 hrsz.-U telkeknek az
Aranyember Utja felé esé részét kozteriiletként hasznaljak, annak ellenére, hogy maganteriilet. A
2074 és a 2077/3 hrsz.-0 telkek megkozelitése innen torténik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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A 2075 hrsz.-0 ingatlan a 2076 hrsz.-d, Az Aranyember utjdt és a Székely Bertalan
kozteriiletként haszndlt része feldl fényképezve utcdt osszekotd gyalogos ut

A 2076 hrsz.-u ingatlan A 2063 hrsz.-u ingatlan, az Aranyember Utja
eredetileg tervezett kikotésénél

A Batsdnyi Jdnos utca folytatdsa, gyalogos Duna mentén futd kozteriilet, és meredek
lejdrat a Duna-partra partfal
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5. TULAJDONVISZONYOK ALAKULASA

A modositas soran szem el6tt kell tartani, hogy a kiszabalyozott Gt torlésével az ingatlanok ne
keriiljenek kedvezétlenebb helyzetbe a kozteriilettel vald kapcsolat szempontjabol. Mivel
Koppanymonostor teriilete atalakulo, ezért szabalytalan telekstruktlra és telekosztasok alakultak
ki. A legkedvezébb megoldas megtalalasahoz megvizsgaltuk a tulajdonviszonyokat, mivel a
megosztott telkek sokszor a valdsagban egy tulajdonoshoz tartoznak, és fizikailag is egyként
hasznaljak oket.

Az abrardl latszik, hogy elsésorban a 2076 és 2075 hrsz.-U ingatlanok kozteriileti kapcsolatat kell
megoldani. A 2064 hrsz.-0 ingatlan kozteriileti kapcsolatara mar a hatalyos terv sem tudott
megoldast kinalni.

£2064]
2063
b 2075/ 12069/3
2065
2070/2]
2077/4

- ‘ a a L

Tulajdonviszonyok alakuldsa a teriileten: azonos szinnel az azonos érdekeltségli ingatlanok

6. HATALYOS TELEPULSERENDEZESI ESZKOZOK

i

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a tombot és a
kornyezé tomboket is falusias lakoteriilet
teriiletfelhasznalasba sorolja. A szabalyozasi terv
ezzel Osszhangban falusias lakoteriilet épitési
ovezeteket allapit meg.

A szabalyozasi terv a teriileten tervezett lako-
pihend ovezetet jelol. A tomb tervezett jelentds
atépitésre kerlild teriiletbe is tartozik.

A szabalyozasi terv tartalmazza a tombot atszeld
utca kiszabalyozasat, 8 m szélességben, kdzépen
egy 12 m-re kiszélesedd szakasszal. A
kiszabalyozott Gt a valosagban nem jott létre, az
alaptérkép szerint egyetlen telket érintéen sem
tortént még meg a kisajatitas vagy az utként

\ .| torténd lejegyzés.
A\ |

Kivdgat a hatdlyos teleplilésszerekzeti tervbél
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Kivdgat a hatdlyos szabdlyozdsi tervbél

7. KOZLEKEDES

KozUti kapcsolatok

A szabalyozassal érintett teriilet az Aranyember utca keleti vége, amely jelenleg zsakutcaként ér
véget. A teriilet térségi és orszagos kapcsolatat az 1. sz. fout és az atadott Monostori hid (13. sz.
fout) biztositja.

Orszagos féutak
I. rendd foat
e 1-es szamU (Budapest-Tatabanya-Gyor-Hegyeshalom) I. rend(i f6at

II. rend(i fout
e 13-as szamU (Orszaghatar-Komarom-Kisbér) Il. rend( fout

Mindkét Utszakasz a Koppanyvezér Gton keresztiil érhet6é el Koppanymonostor és Fels6-Gyepi-Diilé
varosrészekbol. A tervezési teriiletnek kozvetlen kapcsolata nincs a foutakkal.

Helyi kozuthalézat

Utkategoria: B.VI.d.D.

Az Aranyember utca hossz(, szamos keresztutcaval kapcsolatot viselé helyi feltard at, amely keleti
végeén jelenleg is zsakutcaként lizemel. A Horgasz koz és a Kodaly Zoltan utca kozott hosszu
szakaszon egy, vagy két sav szélességben Utburkolattal kiépitett, de a Kodaly utcatol a keleti végéig

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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kiépitetlen (egy sav szélességben) zUzott kével szort foldut. A tervezési teriileten 11,50 m
szélességgel kiszabalyozott az Utszakasz, vizelvezetési megoldas, illetve jarda nélkiil. A zsakutca
végén megfordulasi lehetdséget ad az egyik ingatlan telekhatartol hatrébb épitett keritésvonala.

Kozosségi kozlekedés

A valtoztatassal érintett teriileten nem kozlekedik kozosségi kozlekedési jarmi. A legkozelebb
elérhet6 szolgaltatast a Koppanyvezér uton kozlekedo6 helyi autobusz viszonylatok jelentik:
2 Autodbuszallomas - Koppanymonostor

2Y Autobuszallomas - Ipari Park
23 Koppanymonostor - MOL varosrész
32 MOL varosrész - Koppanymonostor

A kozosségi kozlekedési halozat alabb bemutatott abraja szerint a tervezési teriilet nem szamit
kozosségi kozlekedési szempontbol ellatott teriiletnek, mivel az ingatlanok 300 m sugar(
kornyezetében nem talalhato buszmegalld (elfogadott ragyaloglasi tavolsag).

A legkdzelebbi buszmegalld kb. 650 m tavolsagban helyezkedik el.

T — I -

Tervezési terllet
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Méglévé’ kozosségi kozlekedési hdlézat

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A tervezési teriilet kozelében a Koppanyvezér Uton 6nalld, kétiranyu kerékparut talalhato, amely
Koppanymonostor varosrész és a varoskozpont kozott teremt kapcsolatot. A gyalogosok szamara az
Aranyember utca keleti vége és a Székely Bertalan utca kozott egy 3,10 - 3,30 m széles gyalogut
talalhato.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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8. MODOSITASI JAVASLAT ES INDOKLAS

Javasoljuk a telepiilésszerkezeti terv modositasat, a kiszabalyozott Utszakasz torlésével, a
teriiletének falusias lakoteriiletbe torténé sorolasaval. Javaslatunkat a TSZT/M15 tervlap mutatja
be. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. § (8) pont alapjan a telepiilés teriileti mérlege nem
valtozik, mivel a valtozassal érintett Utszakasz a teleplilésszerkezetet nem meghatarozo,
teriiletfelhasznalasi kategoriaba 6nalléan nem sorolt kozteriilet volt.

Javasoljuk a szabalyozasi terv modositasat, Ggy, hogy az Aranyember (tja meghosszabitasat
biztosito szabalyozasi vonalak torlésre keriiljenek a tervlaprol. Javasoljuk, hogy a 2074/4 és 2076
hrsz.-U ingatlanok terhére végforduld kialakitasara alkalmas méretli kozteriilet keriljon
kiszabalyozasra. A kiszabalyozott kozteriilet a 2075 hrsz.-0 ingatlannal minimum 3 m szélességben
érintkezzen, ezzel biztositva az ingatlan kozteriileti kapcsolatat. A végforduld geometridjara és
kialakitasara vonatkozé javaslatunkat az SZT/M33 jell tervlap és a kozlekedési javaslat és indoklas
fejezet tartalmazza.

Javasoljuk tovabba, hogy a hatalyos szabalyozasi tervlapon szereplé épitési hely hatara keriiljon
korrigalasra az egész tombben, a Duna felé es6 oldalon. A Duna felé es6 telekrészen a valosagban
meredek partfal talalhato. Az Onkormanyzat szamara nem all rendelkezésre miiszaki felmérés, mely
alapjan a partfal kozelében torténd épitkezés biztonsagosnak lenne itélhet6. A hatalyos szabalyozasi
tervlapon szereplé épitési hely hatara jelolés emiatt megtéveszto lehet a laikusok szamara. Az
Onkormanyzat kérésére az épitési hely hatarat javasoljuk a meglévd beépitésekhez igazoddan,
azokkal egy vonalban meghlzni. Azaz miszaki felmérés hianyaban, tapasztalati Gton kijelolni. A
tombben az épitési hely hatarat a Duna felé esé telehatartol 12-19 m kozott valtozva hldztuk meg, a
meglévd beépitésekhez igazoddan.

9. KOZLEKEDESI JAVASLAT ES INDOKLAS

A szabalyozasi terv modositasa szerint (az érintett ingatlantulajdonosok kérése alapjan) az
Aranyember utca meghosszabbitasanak szabalyozasi vonalai (amelyek telekjogilag még nem
végrehajtottak) lekeriilnek, igy az Utszakasz tovabbra is a jelenlegi forgalmi rendben, zsakutcaként
tizemel majd. Ennek kovetkezménye, hogy az Aranyember utca és a Batsanyi utca kozott nem épiil
ki halézati kapcsolat és a mddositassal érintett ingatlanok kozdti megkozelithetGsége is a jelenlegi
allapotban marad.

Mivel a zsakutca végén nincs kiszélesitett kozteriilet, ahol a nagyobb jarmiivek meg tudnanak
fordulni (hulladékszallito, butorszallité teherautok), az Gtszakasz meghosszabbitasa ezen jarmivek
kozlekedését is segitette volna. A tervezett (tszakasz kozuti kapcsolatot adott volna azoknak az
ingatlanoknak, amelyek jelenleg nem elérhetok egyik kozeli Utszakaszrol sem.

Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanok képviseldi kérték az Ut meghosszabbitasanak torlését,
elfogadva az ingatlanaikat érint6 kovetkezményeket, kozlekedési szempontbdl nem latjuk akadalyat
a kérdéses Utszakasz torlésének a szabalyozasi tervbél. Ugyanakkor az Aranyember utca keleti
végén a végfordulo kiszabalyozasat javasoljuk (12 m x 17 m nagysagban), amely a jelenlegi zarvany
telkek elérhetdségét és a nagyobb méreti jarmiivek megfordulasat is biztositani tudja.

Az Aranyember utca késobbi kiépitése soran kétirany( forgalom befogadasara alkalmas 5,50 m
széles vegyes hasznalatl utpalyat, egyoldali nyilt arokkal torténd vizelvezetést, kozmisav
kijelolését és ahol a szabalyozasi szélesség meghaladja a 10 m-t zoldsav telepitését javasoljuk, a
csatolt mintakeresztszelvény szerint.

A kozosségi kozlekedési halozatban és a gyalogos haldzatban valtozas nem varhato.

Az Aranyember utcaval parhuzamosan, a Duna-folyam partjan tervezett az Eurovelo 6 Atlanti-6cean
- Fekete-tenger kerékparit elvezetése.
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IV. MELLEKLETEK

A. MELLEKLET - A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK MEGINDITASAROL
SZOLO DONTES

KOMAROM VAROS ONKORMANYZATA
H-2900 Komérom, Szabadsdg tér 1. M
Tel.=+36 34 541-300 B0 | PEWEARIGLHL

Elektronikus kapesolattartas, hivatali kapu:
Név: KOMAROMONE  KRID: 455034169

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziili: Komdrom Viros Onkorminyzat Képviseli-testiilete 2020. jinius 23-i rendes filése
jegvztkinyvébdl

Napirend: Telepiilésrendezési eszkdziik 21. szimni midositisinak meginditdsa

A diintéshozatalban 12 képviseld vesz részt. Komdrom Véros Onkorményzat Képviselo-testillete
12 igen szavazattal, tartdzkodds és ellenszavazat nélkil az aldbbi hatdrozatot hozza:

estiileténel 42/2020. (V1.23.) hatdrozata:

Komérom Vires Onkorményzat Képviseli-testiilete hozzdjarul Komdrom Viroes
telepiilésrendezési eszkizei 21. szdmid mddositisi eljdrisdnak meginditdsahoz,
melynek témdja a Komdrom, 2070/2 hrsz. alatti ingatlan - szomszédos ingatlanokhoz
hasonld - beépitésének lehetivé tétele az utszabdlyozis tirlésével.

Hatdridd:  2021. januér 31.

Felelds: dr. Molndr Attila polgdrmester
Magyné Varga Judit sk. dr. Molnar Autila sk.
aljegyzi polgdrmester

{ _:":.._ ‘_. :

. J-\-'-r A\
(e i . B
Kivonat hiteles: a4 - '-!«b.e%a(r':a' _QT‘EMH_,"‘_:_
Komérom, 2020. jinius 23. ‘o al o
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KOMAROMJARO&memE by
H Ko , 5za| tér 1.
T KoAAROM
Elektronilus kapesal s, rivatali kap: BR300 & A AR LR

Mév: KOMAROMONEK KRID: 450054160

Szam: KP/17521-6/2020 Tirgy: Komirom Viros telepiilésrendezisi
Ea:  Budai Mana eszkiizeinek 21. szami modositis

Tel.:  34/541-312
e-mail: budai. martaf@komarom.hu

Komarom telepiilésrendezési eszkizei 21. szama modositas eljaras tipusinak meghatirozisa
Komérom vires teleplilésrendezési tervének 2 1. szdmil modosithsa az alibbi témdban valt szilkségessé:

*+ az Aranyember utea Batsinyi Jinos utcdig thriénd tervezett meghosszabbitisat célzod
utszabalyoras toridése, tovabba az dtszabalyozassal énntett terfilcten az épitési hely hatira
szabilyozisi elem torlése

A teleplilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrilt telepiilésfejlesrtési stratégiar] és a telepitlésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 32. § (4) bekezdése alapjin a telepiilésrenderési esrkizik modositasa egyszerisitett cljdrasban
thrténik.

Fentick alapjan - Magyarorszig helyi Snkorméanyzatairdl szél6 2011, évi CLXXXIX. tdrvény 67, § (1)

bekerdés ) pontjanak megfelelden -

Komidrom Viros telepiilésrendezési eszhizeinek 21. sz. madositisdit
egyszeriisitett eljdrissal folytatja le Onkorményzatunk.

Az eljiris sorin a partnerségi egycrtetéssel kapesolatban Komérom Viros Onkormdnyzat Képvisels-
testliletének a teleplilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telopiiléskép-érvényesitéssel dsszefilged
partnerségi egyeztetés helyi szabalyvairdl szdld 15/2017. (3.6.) Snkormanyzati rendeletében foglaltakat

kell alkalmazni.
J?
/ |

dr.l Molndr Attila
polgarmester

Komarom, 2020. jinius 30,
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B. MELLEKLET - FOEPITESZI NYILATKOZAT

Komarom Varos telepiilésrendezési eszkozok 21. szamu modositasa kapcsan késziilé
megalapozo vizsgalat és az alatamaszté6 munkarészek tartalmi részletezettségéral

Hivatkozva a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokroél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 3/A. § (1), 3/C. §, 9.§ (4), (6) 16. 5 (5) 6)
el6irasaira,

A telepiilésrendezési eszkozok 21. szamU moddositasanak megalapozd vizsgalata és alatamaszto
munkarészei a kovetkez6 tartalmi kvetelményeknek megfeleléen késziiljon:

A megbizas ismertetése

A mddositas célja, el6zmények

A modositassal érintett teriilet elhelyezkedése

A kornyezet bemutatasa

Meglévo allapot, beépités

Tulajdonviszonyok alakulasa

Hatalyos telepiilésrendezési dokumentumok ismertetése
Kozlekedés

Modositasi javaslat és indoklas

Kozlekedési javaslat és indoklas

Az elhagyott tartalmi elemek indokolasa:

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasa nem a telepiilés egészére késziil, ezért a
megalapozd vizsgalat és az alatamasztd munkarészek a teleplilésfejlesztés és telepiilésrendezés
varhaté hatasa szerinti teriiletre - a fenti részletezettséggel - és a szerkezeti 0Osszefliggések
bemutatasaval késziil.

Jelen feljegyzést a késziild6 megalapozd vizsgalat és alatamasztod javaslat mellékletének részeként
adtam ki, a hivatkozott joghelyek alapjan.

Komarom, 2020. szeptember
Siklosi Jozsef

foépitész

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
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C. MELLEKLET - LAKOSSAGI KERELEM
KOMARCMI
POLGARMESTERI HIVATAL
Komérom Varos Onkorméanyzata Erkeaet]
2900 Komirom, Szabadsag tér 1. 2019 NOV D4
Q’MF._ :‘LE"— SzAm
Laturae 3 ;:1 '[vmn.ul.

Targy: Komarom viros telepiilésrendezési tervének fellilvizsgdlatdval kapcsol

Tisztelt Onkormédnyzat!

A folyamatban levd telepilésrendezési terv felllvizsgdlat keretében - mint érintett ingatlantulajdonosok -
szeretnénk kérni, hogy a jelenleg a tervben szerepld Aranyember utcdnak a Batsdnyi Janos utcaig torténd
meghosszabbltdsat a tervrdl trdni sziveskedjenek,

Az érintett Ingatlantulajdonosck nem érzik szikségesnek az Gt létrehozasdt, illetve az Ot megvaldsuldsdval az
ingatianok hasznalhatdsdga, értéke véleménylnk szerint cstkkenne,

Kapcsolattarténk: Bedecs Matild (Tel: +36 70 453 0254;

A kérelem aldirdi:
Helyrajzi Tulajdonos neve Lakcim Aldiras
szdm
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Kelt: Komdrom, 2019.10.29.
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Komdrom Varos Onkorményzata
2900 Komarom, Szabads4g tér 1.

Targy: Komarom véros telepiilésrendezési tervének feliiivizsgdlatival kapesolatos kérelem

Tisztelt Onkormdanyzat!

A folyamatban levd telepiilésrendezési terv felllvizsgdlat keretében - mint az érintett ingatlanok tulajdonosai -
szeretnénk kérni, hogy a jelenleg a tervben szerepld Aranyember utcanak a Batsanyi ldnos utcdig térténd
meghosszabbitasdt a tervrdl téralni sziveskedjenek,

Az erintett ingatlantulajdonosok nem érzik szikségesnek az ut létrehozdsat, illetve az Ot megvalasuldsdval az
ingatlanok hasmnalhatosaga, artéke vélemeényiink szerint csakkenne.

Kapcsolattartdnk: Bedecs Matild (Tel: +36 70 453 0254)

A kérelem alairor;

Helyrajzi Tulajdonos neve Lakeim Aldiras
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Kelt: Komadrom, 2020.05.30.
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